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17. Anderung Flichennutzungsplan sowie teilw. Riicknahme Bebauungsplan Nr.
4 der Ortschaft Vorden - frihzeitige Beteiligung

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt, Planen 25.05.2022 offentlich Vorberatung
und Bauen

Sachverhalt:

Die Stadt Marienmunster plant die Ausweisung eines neuen Baugebiets westlich des
Sportplatzes von Vorden. Der Forderung der Bezirksregierung entsprechend, ist
gleichzeitig eine Bauflache am &stlichen Ortsrand der Ortschaft zuriickzunehmen. Mit
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt soll die Wohnbauflache
zurickgenommen werden und stattdessen eine Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt werden. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 4 teilweise
aufgehoben. Die derzeit Uberwiegend als Reines und Allgemeines Wohngebiet
festgesetzte Wohnbauflache soll dadurch wieder der Landwirtschaft und dem
Freiraum zur Verfigung gestellt werden.

In der Zeit vom 01.02.2022 bis 04.03.2022 (einschliefYlich) fand in den beiden o.g.
Verfahren die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Es ist eine Abwagungsentscheidung zu den relevanten Stellungnahmen beider
Beteiligungsverfahren herbeizufihren.

Sémtliche nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahmen, die im Rahmen der
Bauleitplanverfahren eingereicht wurden, kénnen im Original im Baubereich der Stadt
und wéhrend der Ausschuss- und Ratssitzung zur Beschlussfassung eingesehen
werden.



a) Beratung und Beschlussfassung liber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der o.g. Zeit die
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Verfahren gegeben.

Zwei Institutionen haben Eingaben gemacht, zu denen eine Abwagungsentscheidung
herbeizufuhren ist, die Ubrigen Institutionen haben entweder keine Stellungnahme
abgegeben oder erklart, von der Planung nicht betroffen zu sein.

Deutsche Telekom Technik GmbH (21.02.2022)

,m Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom...

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete Malinahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Verénderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien
vermieden werden kann.*

Abwagungsvorschlag:

Die im Lageplan dargestellten Telekommunikationsleitungen befinden sich im Randbereich
aulerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung, bzw. des
Aufhebungsbereichs des Bebauungsplanes. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Beschlussempfehlung:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

GASCADE Gastransport GmbH, Kassel (02.02.2022)

s\Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen
wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Fiir externe KompensationsmalBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere
Anlagen nicht beeintrédchtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden
werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein,
sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.
Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht
ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.”

Beschlussempfehlung:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist
sicherzustellen.

b) Beratung und Beschlussfassung uiber die eingegangenen Stellungsnahmen
wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im 0.g. Zeitraum haben die Planentwirfe zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit im Baubereich der Stadt Marienmiinster fur jedermann zur Einsicht
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der Homepage der
Stadt einsehbar.

Eine Stellungnahme istinnerhalb der Frist eingegangen.




Johannes Hoffmeister, Vorden (03.03.2022)

,In V6rden soll offensichtlich eine ca. 10.000 m?grol3e bestehende Baufidche an der
nordéstlichen Bebauung — gem. 17. Anderung F-Plan und Anderung B-Plan — zu Ackerland
zurtickgewandelt werden, obwohl Bauland sehr knapp sein soll. Dieses verstehe ich nicht.
Bei den vielen Sitzungen /Besprechungen der letzten Jahre — bei dem sogar der VVérdener
Sporiplatz von der Verwaltung — Biirgermeister Klocke / Suermann fiir Bauland geopfert
werden sollte — wurde nicht auf das Vorhandensein einer noch so groBen Baufldche (WR-
Gebiet und WA-Gebiet in Vérden hingewiesen.

Umsomehr hat mich der o.g. ,Offentliche Aushang® der Verwaltung verwundert.

Bei der Bauausschuss-Sitzung am 09.02.2022 zum TOP ,Fragen von Einwohnern“ habe ich
daraufhin 4 umfangreiche, kritische Fragen zu diesem Thema gestellt.

Als Antwort kam nur ein dlirftiger Satz von Herrn Blirgermeister mit folgendem Inhalt: Der
Grundstiickeigentiimer wolle nicht verkaufen — wie heute schon von der Ortschaft
Bredenborn auch gehért”.

Die griine Ausschussvorsitzende — Jutta Fritsche — Kritisierte nur meine Fragestellung — gab
aber keine Informationen zum eigentlichen Thema meiner Fragen!

Auch aus dem Bereich der Verwaltung ,Bauleitplanung“ gab es keine weiteren
Informationen.

Bei der Bauleitplanung muss ja wohl in diesem Fall etwas ,schief* gelaufen sein fiir das
Wohngebiet im VVérdener Nord-Ost, Windm(ihlenweg / Waldesserweg!

Nach meiner Vorstellung plant man kein Baugebiet, ohne nicht vorher mit den Eigentiimern
einen Kauf der Fldche oder Tausch in Aussicht gestellt zu bekommen — Okay vom
Eigentiimer. Es sind doch vergebene Miihen nach einer langwierigen Planung zum WR-
Gebiet IWA-Gebiet in Vérdens Nord-Osten feststellen zu miissen, dass die Eigentiimer nicht
ihr Land verkaufen. Hat man seitens der Verwaltung (berhaupt noch einmal ernsthaft in
letzter Zeit (iber den Kauf des Baulandes verhandelt — das gem. o.g. Planung rechtlich
wieder in Ackerland umgewandelt werden soll ??? Nach meiner Kenntnis ist es auch nicht
nur ein Eigentiimer, wie Herr Blirgermeister angab, sondern zwei.

Friiher sagte man bei uns in der Landwirtschaft wenn etwas schief gelaufen war:

LRein in die Kartoffeln,

raus aus den Kartoffeln

und wieder rein in die Kartoffeln”,

Es kann nicht sein, dass man eine landwirtschaftliche Fldche zu Bauland macht und nur weil
ein Verkauf z.Z. nicht méglich ist, wieder zur landwirtschaftlichen Fldche rechtlich
umwandelt, um ggf. in ein paar Jahren wieder zur Baufléche umwandelt, damit Vérden dort
auch einen vernlinftigen, értlichen Bebauungsabschnitt erhélt — wie schon sid-éstlich
davon.

Der Verwaltungsaufwand auf vielen Ebenen der Biirokratie mit der Beteiligung der Biirger,
TOB, Ratsausschiissen, Kreisebene HX und BezReg Detmold ist viel zu hoch und die Man-
Power viel zu kostbar, um bestehende B-Pléne einfach aufzugeben.

Und letztlich handelt es sich auch um die Gelder der Biirgerschaft der Stadt Marienmdinster
fir die umsonst durchgefiihrten Planungen — im Haushaltsplan 2022 werden erhebliche
Gelder fiir die Bauleitplanung angegeben und die Grundsteuer B wurde erst wesentlich —
um dber 11 % erhéht.

Diese sollte man gerade in der Bauleitplanung verstehen.

Aus o.g. Griinden bin ich nicht fir die Riicknahme des Baugebietes im B-Plan Nr. 4 VVbrden
und somit auch nicht fiir die 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Marienmiinster. Man sollte mit den Eigentiimern noch einmal verhandeln, Fldchen kaufen
und kurzfristig erschlie3en / bebauen.

Zur Kritik der Ausschuss-Vorsitzenden Jutta Fritsche noch einige Anmerkungen:
Die Kritik von der Ausschuss-Vorsitzenden an meiner Fragestellung im ,Bauausschuss®am




09.02.2022 um ca. 20 Uhr weise ich ausdrticklich zuriick!

Ich komme seit Jahrzehnten zu vielen Sitzungen der Stadt Marienmdinster — ohne
Aufwandsentschédigungen — und nicht zum Vergniigen — héufig nur mit Arger.

Durch mein aktives Einwirken (TOP: Fragen und Einwohnern) will ich nur das ,Beste* fiir die
Blirger unserer Stadt und fiir mégliche Urlauber im Ferienhausgebiet.

Insbesondere setze ich mich bei der Bauleitplanung seit Jahren fiir den Schutz der
Menschen unserer Stadt ein (z.B. vor erheblichen Gefahren / Beldstigungen / Nachteilen
durch Larm, Erschilitterungen, Infraschall, Staub, Gertiche, ... u.s.w. — aber auch fiir den
Erhalt der Umwelt / Natur ein!

Auch bin ich gegen erhebliche, unniitze finanzielle Ausgaben — viele Tausende von Euros,
wie dieses wohl bei derartigen unniitzen Bauleitolanungen entstehen (siehe oben Anderung
F-Plan Nr. 17 MM und Riicknahme B-Plan Nr. 4 der Ortschaft Vérden).

Dazu will und muss ich auch die Verwaltung kritisieren dlirfen.

Auch bin ich fiir klare, deutliche, laute Worte, so dass ,Alle” dieses bei den Sitzungen auch
akustisch verstehen. Ich komme zu den Sitzungen nicht zum ,Kaffee-Plausch” und nicht als
LNickebdlrger®, sondern nehme nur mein Recht ,,Fragen von Einwohnern* war (es ist ja kein
,Kaffeekrdnzchen®).

Beméngeln muss ich aber meinerseits, dass ich in der o0.g. Sitzung vieles — z.B. aus dem
Haushaltsplan 2022 — Fragen / Antworten / Vortrédge von der Ausschuss-Vorsitzenden oder
den Vortragenden akustich nicht verstanden habe, weil sie einfach zu leise oder
unverstéandlich gesprochen haben (dahinnuscheln)!

Bei einer anderen ,Bauausschuss-Sitzung im Jahr 2021 sagte Frau Fritsche zum
Biirgermeister als ich Fotos in der Offentlichen Sitzung vom Power-Point-Vortrag machte:
LDarf der das?“ Wobei Herr Blirgermeister antwortete ,wohl nicht®. Ich wurde bei der Sitzung
nicht persénlich angesprochen und bin der Meinung, dass ich von &ffentlichen
Présentationen in Sitzungen wohl Fotos machen darf — wie dieses die Pressevertreter auch
hundertfach seit Jahren machen. Der Offentliche Teil ist ja keine geheime Sitzung!*

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen der Diskussion um die Ausweisung von neuen Baulandflachen wurde sehr wohl
auf die Wohnbaulandflachen im Geltungsbereich der 0.g. Bauleitplane hingewiesen. Der
Bebauungsplan ist zudem im Internet, im Geoserver des Kreises Hoxter, fur jedermann
einsehbar.

Gesprache zum Erwerb der Bauflache wurden gefihrt. Die Grinde fur die fehlenden
Verkaufsabsichten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanverfahren und unterliegen auch
dem Datenschutz. Bei der urspruinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
Bauabsichten/Verkaufsabsichten fiir die Bauflache vorgebracht. Seit der Ausweisung der
Bauflachen in den 70er Jahren haben sich die Absichten verandert, sodass die
Bauleitplanung nun auf die geanderten Bedingungen angepasst werden soll. Die Ubrigen
Anmerkungen sind nicht Teil des Abwagungsvorgangs.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme von Herrn Hoffmeister wird zur Kenntnis genommen.
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