Nutzungsvertrag

zwischen

der Energieverbund Marienmiinster GmbH&Co0.KG -vertreten durch

die Geschéftsfihrer

und

-im folgenden "Nutzer" genannt-

der Stadt Marienmunster, Schulstra3e 1, 37696 Marienmunster — vertreten durch den
Birgermeister

-im folgenden "Grundstiickseigentimer" genannt-

§1
Vorbemerkung

Der Nutzer plant im Bereich Marienminster / Bredenborn (siehe Anlage 1 Flachenkulisse)
die Errichtung und den Betrieb einer Windenergieanlage.

Vor diesem Hintergrund gestattet der Grundstiickseigentimer dem Nutzer die Nutzung
seines Grundbesitzes gem. Anlage 2 fiir diesen Zweck nach Maligabe der folgenden
Bestimmungen:

§2
Eigentum und Nutzungsrechte

Der Grundstiickseigentimer gestattet dem Nutzer, auf seinen Grundstiicken geméaR Anlage
2 WEA mit Fundament, zugehdrigen Schalt-, Mess- und Transformatoreneinrichtungen so-
wie Zuwegungen und Kranstell- und Montageflachen zu planen, zu errichten, zu unterhalten
und zu betreiben (sog. Betriebsrecht) sowie in dem Grundstiick die zum Betrieb von WEA
erforderlichen Leitungen einschlieBlich Nebenanlagen in eigener Verantwortung und auf
eigenes Risiko zu planen, zu verlegen, zu betreiben und zu unterhalten (sog.
Kabelverlegungs- recht) sowie diese Flurstiicke mit den Rotorblattern der WEA zu
Uberstreichen (sog. ,Rotoriberflug“) und als etwa erforderliche Abstandsflache zu nutzen
(sog. Abstandsflachennutzung). Kabel und Leitungen sind in einer Tiefe von 1,20 m und
maoglichst unterhalb oder neben der Zuwegung zu verlegen.



Das Grundstiick des Grundstiickseigentimers und die Grundstiicke potentieller weiterer
Grundstuckseigentumer in einer méglichen Pachtumlageflache sind in den Anlagen 1 bzw.
2 aufgefihrt. Ob auf dem Grundstlick des Eigentiimers oder auf benachbarten Grundstticken
eine oder mehrere WEA errichtet und in welchem Umfang das Grundstiick im Einzelnen
genutzt wird, entscheidet der Nutzer spatestens nach Abschluss des Genehmigungs- und
Planungsverfahrens.

Nach einer ersten Grobplanung wird im Windpark eine WEA geplant. Nach Abschluss der
erforderlichen Nutzungsvertrage mit den Grundstuckseigentimern wird der Nutzer die opti-
malen Standorte und Anlagentypen unter Berlcksichtigung der Ublichen Planungskriterien
(z.B. Schall, Schatten, Turbulenzen, usw.) gemaf den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bestimmen. Der Nutzer hat dem Grundstiickseigentiimer diese Planung als vorlau-
figen Lageplan unverzuglich zu Gbermitteln.

Der Grundbesitz, auch die genutzten Flachen fir Leitungen, bleibt im Eigentum des Grund-
stiickseigentimers. Die Parteien sind sich im Hinblick auf die begrenzte Nutzungsdauer des
Vertrages darlber einig, dass die WEA, das Fundament, die verlegten Leitungen, Schalt-,
Mess- und Transformatorenanlagen und die sonstigen zur WEA gehorenden Einrichtungen
mit dem Grund und Boden nur zu einem vortbergehenden Zwecke verbunden werden (8§ 95
BGB). Die Anlagen und Einrichtungen werden als solche keine Bestandteile des Grund-
stucks, so dass der Grundstiickseigentiimer an diesen Sachen kein Eigentum erwirbt.

Der Grundstlickseigentimer ist verpflichtet, dem Nutzer Baulasten fir die Errichtung der ge-
planten WEA einzuraumen und nach MaRgabe von § 11 dieses Vertrages Dienstbarkeiten
nebst Vormerkungen zu bestellen. Die sich hieraus ergebenden Kosten tragt der Nutzer.

§3
Nutzungsentgelt

1.  Als Netto-Einspeiseerlose (= Nutzungsentgelt) gelten der Erlés bzw. die Nettozahlung
ohne Umsatzsteuer aus:
» dem Verkauf des produzierten Stroms gemaf EEG
» samtliche weiteren im Zusammenhang mit dem Betrieb der WEA
erzielten Einnahmen (z.B. Rechenzentren/Serverstandort, PV-Anlagen)
« einem an die Stelle des EEG tretenden Gesetzes
» aullerhalb des EEG geleisteten Entschadigungszahlungen von Dritten
(z. B. Netzbetreiber, Versicherungen, Anlagenhersteller, Nutzer
und/oder deren Rechtsnachfolger aufgrund der parkinternen
Ausgleichregelungen) fur Betriebsunterbrechungen oder
Betriebseinschrankungen
abziglich der beim Stromverkauf durch den Direktvermarkter entstehenden Kosten.



Den Vertragspartnern ist bekannt, dass zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses die
Einspeisevergutung, die der Nutzer fir die Einspeisung des von den WEA erzeugten
Stroms ins offentliche Netz erhalt, noch nicht feststeht. Vielmehr ergibt sich diese erst
gemanl den Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetzes ,EEG 2021“ oder einer an
dessen Stelle tretenden gesetzlichen Regelung nach erfolgter Zuschlagserteilung im
dort geregelten Ausschreibungsverfahren. Die Einspeisevergutung wird sodann ab
Beginn des sechsten, elften und sechszehnten auf die Inbetriebnahme der WEA
folgenden Jahres anhand des tatsachlich erreichten Standortertrages der WEA jeweils
neu berechnet. Sofern aufgrund dieser Neuberechnung jeweils rickwirkend
Nachzahlungen an den Nutzer erfolgen oder der Nutzer Rickerstattungen leisten
muss, werden die Grundstickseigentimer an diesen rickwirkenden Nachzahlungen
bzw. Erstattungen beteiligt. Riickzahlungen der Grundstiickseigentimer werden mit
den zukunftigen Pachtzahlungen verrechnet, es wird jedoch mindestens die jahrliche
Mindestpacht ausgezabhilt.

Das ertragsabhangige Nutzungsentgelt betragt als Vergtitung

e 7,5 % fur Betriebsjahr 1-10
o 8,5 % ab Betriebsjahr 11

der Netto-Einspeiseerlds gemaf Abs. 1.

Mindestens aber hat der Nutzer den Flacheneigentiimern eine Mindestvergitung in Héhe
von

o flir Betriebsjahr 1-10 70.000 €
e ab Betriebsjahr 11 80.000 €

pro neu errichteter WEA und Jahr zu zahlen.

Diese Mindestvergtitung ergibt sich fiir eine Referenzanlage vom Typ Vestas V172 mit 199 m
NH und 7,2 MW Leistung. Sollte sich aus Griinden der Flachenverfiigbarkeit oder sonstigen
Griinden die AnlagengrofRe vergrol3ern oder verkleinern, verandert sich die Mindestvergu-
tung im Verhaltnis zum Referenzertrag. Maf3geblich ist hier immer der spezifische Referenz-
ertrag des jeweiligen Anlagentyps.

Die Erstinbetriebnahme beginnt fur jede WEA mit dem Tage der Inbetriebnahme. Das erste
Betriebsjahr endet am 31.12. des Jahres der Erstinbetriebnahme. Ab dem zweiten Betriebs-
jahr entsprechen die Betriebsjahre dem Kalenderjahr.

Die Berechnung der Verguitung im ersten und letzten Betriebsjahr erfolgt anteilig der tatsach-
lichen Betriebszeit. Die Betriebszeit im letzten Jahr endet mit dem kompletten Rickbau der
Anlage und Nebeneinrichtungen.

Das Nutzungsentgelt wird wie folgt verteilt:



Das Nutzungsentgelt wird nach dem sogenannten ,3-Zonen-Modell“ zwischen den in der An-
lage 1 bericksichtigten Flurstiicken bzw. deren Grundstiickseigentiimern verteilt, soweit
diese Grundstiickseigentimer mit dem Nutzer oder ihren Rechtsnachfolgern einen wirksa-
men Nutzungsvertrag vereinbart haben. Durch die ,Zone 1“ wird geregelt, dass Grundstick-
seigentimer, auf deren Grundstlick eine befestigte Flache errichtet ist, eine Zahlung fur die
befestigte Flache erhalten. Die ,Zone 2° sieht eine Pachtzahlung fur Flachen vor, die fur Ab-
standsbaulasten bendétigt werden. Die Flachen der ,Zone 3" sind Flachen innerhalb der FIa-
chenkulisse gemal Anlage 1.

Von dem zu verteilenden Nutzungsentgelt erhalten die Grundstlickseigentiimer in der
»Zone 1% in ihrer Gesamtheit 50% als ,Standortpacht®. Die ,Standortpacht” wird fir die Zur-
verfigungstellung von Flachen fur Stichwege von den bestehenden Feldwegen hin zur WEA,
Fundamente und dauerhafte Kranstellflachen bezahlt. Der Anteil des einzelnen Grundstlick-
seigentumers an der ,Standortpacht” ergibt sich aus der von ihm tatsachlich zur Verfigung
gestellten Flache im Verhaltnis zu der von allen Grundsttuckseigentiimern zur Verfiigung ge-
stellten tatsachlichen Flache fir Wege, Fundamente und dauerhaften Kranstellflachen. Die
endgultigen Flachen werden nach Fertigstellung durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser
ermittelt. Sie werden im endgtiltigen Lageplan verzeichnet. Der endgultige Lageplan ersetzt
sodann den vorlaufigen Lageplan.

Von dem zu verteilenden Nutzungsentgelt erhalten die Grundstiickseigentiimer in der ,Zone
2" in ihrer Gesamtheit 20% als ,Baulastpacht®. Der Anteil des einzelnen Grundstlickseigen-
tumers an der ,Baulastpacht” ergibt sich aus der von ihm tats&chlich zur Verfigung gestellten
Flache im Verhaltnis zu der von allen Grundstiickseigentiimern zur Verfliigung gestellten tat-
séchlichen Flache fur Baulasten.

Von dem zu verteilenden Nutzungsentgelt erhalten die Grundstiickseigentiimer in der ,Zone
3“ in ihrer Gesamtheit 30% als ,Flachenpacht®. Zur Ermittlung des Anteils des einzelnen
Grundstuckseigentimers an der ,Flachenpacht® wird die von ihm tatsachlich zur Verfigung
gestellte Flache ins Verhaltnis zu der von allen Grundstiickseigentimern fir die Flachen-
pacht zur Verfligung gestellten tatsachlichen Flachen gesetzt. Die fiur die Berechnung der
Flachenpacht relevante Flache ergibt sich aus der Anlage 2 (Grdf3e in Plankulisse).

Standort-, Baulast- und Flachenpacht kdnnen kumuliert geltend gemacht werden. Eine bei-
spielhafte Berechnung des Nutzungsentgelts ergibt sich aus Anlage 3. Eine Aufteilung der
Zonen wird beispielhaft in Anlage 7 dargestellt.

Das Nutzungsentgelt ist anteilig zahlbar ab der jeweiligen Inbetriebnahme einer WEA. Es ist
fallig im Nachhinein fur das jeweils abgelaufene Kalenderjahr, und zwar spatestens zum 30.
April des Folgejahres. Die Falligkeit tritt jedoch insgesamt erst ein, wenn die rangrichtige
Eintragung der Dienstbarkeit gem. 8§ 11 erfolgt ist. Der Nutzer wird dem Grundstiickseigen-
tumer jahrlich, spatestens zum 30. April des Folgejahres, eine entsprechende Abrechnung
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vorlegen. Der Grundsttickseigentimer kann Einsicht in die zur Feststellung des Erléses not-
wendigen Geschéftsunterlagen des Nutzers verlangen. Diese Geschéftsunterlagen hat der
Nutzer auf Verlangen des Grundstiickeigentiimers unentgeltlich zu erlautern.

Fur den Zeitraum zwischen Baubeginn und Inbetriebnahme zahlt der Nutzer ein jahrliches
Nutzungsentgelt in Hohe von 30% der rechnerisch anteiligen Mindestpacht. Die Vergitung
wird anteilig nach Tagen berechnet. Als Baubeginn definieren die Vertragspartner den Be-
ginn der Fundamentarbeiten auf dem Grundstiick der Grundstiickseigentiimer, also die Ab-
tragung des Mutterbodens am Standort der jeweiligen WEA. Baugrunduntersuchungen, Ver-
messungsarbeiten oder Rodungsmalinahmen sind flachen- bzw. bauvorbereitende MalRnah-
men und gelten ausdricklich nicht als Baubeginn.

Das Nutzungsentgelt ist als Nettoentgelt vereinbart. Sollte sich auf Seiten des Grundstiicks-
eigentiimers eine Umsatzsteuerpflicht ergeben, wird die fir den jeweiligen Zeitraum féllige
gesetzliche Umsatzsteuer gegen entsprechende ordnungsgeméfle Rechnungslegung mit
Umsatzsteuerausweis gesondert vergutet.

Mit dem vorstehenden Nutzungsentgelt sind alle zum Vertragsabschluss bekannten Nach-

teile fir den Grundstiickseigentiimer welche durch den normalen Betrieb der WEA entstehen

abgegolten, insbesondere

- Beeintrachtigung der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung (Ausgleich von Ertragsaus-
fallen, auch gegeniber Dritten, wie Pachtern der betroffenen Flache)

- Verhinderung anderer Nutzungen (z. B. Bebauung),

- Verzicht auf Subventionen (z. B. Stilllegungspramien) oder

- geringere Erlése beim Grundsticksverkauf, soweit sie direkt oder indirekt auf die WEA
zuriickzufuhren sind.

DarlUberhinausgehende Schaden, Verschlechterungen oder Verunreinigungen des Grund

und Boden durch z.B. eine Havarie der Windkraftanlage inkl. Nebenanlagen werden vom

Nutzer getragen.

Bei erstmaliger Errichtung der WEA erstattet der Nutzer dem Pachter der landwirtschaftlichen
Flache die Aufwuchs-Schaden fur die dauerhaft benétigte Flache (Standort der WEA, Stell-
platz, erforderliche Zuwegung und Leitungstrassen) und zusatzlich die Flur-, Aufwuchs- und
Folgeschéaden fur die Uber die dauerhaft benotigte Flache hinausgehenden Zugriffe. Der Nut-
zer hat solche Zugriffe dem Grundstiickseigentimer und Pé&chter 14 Tage im Voraus in
Textform anzukindigen und mit diesen abzustimmen. Der Nutzer ist verpflichtet die Zugriffe
mit der geringstmoglichen Beeintrachtigung fur die Rechte und Interessen des Grundstlickei-
gentimers und Pachters vorzunehmen. In den folgenden Bewirtschaftungsperioden wird
eine besondere Entschadigung fur Flur, Aufwuchs- und Folgeschaden nur fur solche Zugriffe
gewabhrt, die Uber die dauerhaft benotigte Flache hinausgehen.

Einigen sich die Parteien Uber die Hohe der besonderen Entschadigung nicht, so soll das
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Gutachten eines von der zustandigen Landwirtschaftskammer zu benennenden und offent-
lich bestellten Sachverstéandigen mal3gebend sein, welches sich an die von der zustéandigen
Landwirtschaftskammer herausgegebenen Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung von
Schaden auf landwirtschaftlichen Grundstiicken zu orientieren hat. Die Gutachterkosten fal-
len den Parteien jeweils zur Halfte zur Last.

84
Baumalnahmen

Der Nutzer wird alle Mal3nahmen so mit dem Grundstiickseigentiimer und ggf. dem Péachter
abstimmen, dass unbillige Beeintrachtigungen der Interessen des Grundstiickseigentiimers
bzw. Pachters und der unmittelbaren Nachbarn bei der landwirtschaftlichen Nutzung der be-
troffenen Flurstlicke ausgeschlossen werden. Diese Abstimmung erfolgt mindestens 14 Tage
vor Baubeginn. Weitere Abstimmungen nimmt der Nutzer gegenuber dem Grundstiicksei-
gentimer und ggf. dem Pachter vor, wenn sich im Laufe der Bauphase wesentliche Ande-
rungen der urspriinglichen Planung des vorlaufigen Lageplans ergeben. Dazu gehdren unter
anderem die voriibergehende Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen oder wesentlichen An-
derungen im Zeitplan, die Auswirkung auf die landwirtschaftliche Nutzung der gegenstandli-
chen Grundstiicke Uber das in diesem Vertrag abgestimmte Mal3 hinaus haben. In diesem
Fall ist der Nutzer verpflichtet, den Grundstiickseigentimer und ggf. Pachter Gber diese An-
derungen zu informieren. Zusatzliche Mitteilungen Uber den Stand der Baudurchfiihrung er-
teilt der Nutzer auf Anfrage des Grundstiickseigentiimers und Pachters. Ohne diese notwen-
digen Vorabinformationen sind Malinahmen auf den vertragsgegenstandlichen Grundsti-
cken nicht zuléssig. Die vorstehenden Regelungen gelten auch im Falle einer spateren ge-
planten Inanspruchnahme des Grundstticks

2. Der Nutzer ist verpflichtet, bei Erdarbeiten den Mutterboden vorher abzunehmen und geson-
dert zu lagern, Graben/Hohlraume ordnungsgeman zu verfillen, den Fillboden zu verfesti-
gen und danach den Mutterboden wieder aufzubringen. Uberschiissiger oder nicht benétig-
ter Mutterboden ist auf Verlangen des Grundstiickeigentiimers auf ein anders Grundsttick
des Grundstuickeigentimers oder Pachters im Umkreis von bis zu 1 Kilometer zu transpor-
tieren und zu verteilen. Restlicher Mutterboden sowie jeglicher Unterboden ist, soweit der
Grundstuckeigentiimer oder Pachter fur diesen keine Verwendung hat, von dem Nutzer auf
eigenen Kosten abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Die nicht dauerhaft bengtigten
Flachen sind nach den Baumalinahmen in diesem Sinne in den vorherigen Zustand zu ver-
setzen.

3. Der Nutzer verpflichtet sich, dafiir Sorge zu tragen und dafirr einzustehen, dass bei der Er-
richtung Bauwerke, Grenzsteine sowie Vermessungspunkte, Baume, Pflanzen und derglei-
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chen geschitzt werden. Sollte deren Entfernung notwendig sein, wird dies dem Grundsttick-
seigentimer schriftlich angezeigt. Nach Abschluss der Arbeiten wird der urspriingliche Zu-
stand durch den Nutzer wiederhergestellt. Im Falle der Entfernung von Pflanzen und Bau-
men gilt dies auch dann als erfolgt, wenn gleichartige und gleichwertige Ersatzpflanzungen
in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer vorgenommen wurden.

Bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen einschlie3lich Drainage durfen vom Nutzer
in Absprache mit dem Grundstlickseigentiimer umgelegt werden. Der Nutzer hat sicherzu-
stellen, dass die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen erhalten bleibt. Bei Einschréankungen
der Funktionsfahigkeit einer solchen Anlage hat er diese auf seine Kosten wiederherzustellen
und die Funktion auf Verlangen des Grundstiickeigentiimers durch ein geeignetes Fachun-
ternehmen auf Kosten des Nutzers nachzuweisen.

Die Grundstiickseigentiimer gestatten dem Nutzer und von ihm beauftragten Dritten, den
Vertragsgegenstand zu den in § 1 genannten Zwecken jederzeit zu betreten und mit Fahr-
zeugen zu befahren sowie alle MaRnahmen zu treffen, die zur ordnungsgemalfen Errichtung,
dem Betrieb, der Wartung und dem Ruckbau der WEA erforderlich sind. Jederzeitig bedeutet
24 Stunden am Tag, sieben Tage die Woche. Gleiches gilt fur ein Betreten fur die Vornahme
von naturschutzfachlichen Begutachtungen, Baugrunduntersuchungen und Vermessungen.
Soweit es sich bei vorgenannten MaRnahmen um bauliche MaZnahmen handelt, sind diese
dem Grundstiickseigentiimer grundsatzlich eine Woche vorab in Textform (E-Mail gentigt)
anzuzeigen. Bei unaufschiebbaren MaRnahmen ist der Nutzer verpflichtet, die Anzeige un-
verzuglich nachzuholen.

§6
Pflichten des Grundstiickseigentiimers

Der Grundstiickseigentimer erlaubt die erforderlichen Errichtungs-, Wartungs- und Repara-
turarbeiten an den Anlagen und jederzeitige Benutzung der vorgesehenen Zuwegung durch
den Nutzer und der Beauftragten. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich von der Ge-
nehmigungsbehdrde evtl. geforderte Vereinbarungen zur Mahdabschaltung gemaR Anlage
6 (Muster) selbst mit dem Nutzer abzuschlieen bzw. diese mit seinem P&chter zu vereinba-
ren. Bei Abschluss eines neuen Landpachtvertrages verpflichtet sich der Grundsttickseigen-
timer die Anlage 6 vom neuen Pachter unterschreiben zu lassen und dem Nutzer auszuhan-
digen. Der Nutzer hat die Anlage 6 gepruft und fur ausreichend befunden. Sollten sich aus
der Genehmigung weitergehende Auflagen ergeben, werden die Vertragsparteien nach einer
gemeinsamen LOsung suchen. Etwaige Schadensersatzanspriiche oder &hnliches kénnen
aus dieser Vereinbarung gegen den Grundstiickseigentimer oder den Pachter nicht abge-
leitet werden.

Der Grundstiickseigentimer versichert, dass seinen Verpflichtungen keine mit Dritten ge-
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schlossenen Vertrage entgegenstehen, insbesondere dass entweder keine Landpachtver-
trage fur das Vertragsgrundstuck abgeschlossen sind oder die Péachter mit der Inanspruch-
nahme des in Anlage 2 genannten Grundbesitzes nach MaRRgabe dieses Vertrages einver-
standen sind (bitte Anlage 5 ausfullen) mit Ausnahme von .............................
......................................................................................... [... konkrete mit Vertragspartner,
Abschlussdaten und Laufzeit angeben].

Bei Abschluss eines neuen Landpachtvertrages verpflichtet sich der Grundstlickseigentimer
Anlage 5 vom neuen Pachter unterschreiben zu lassen und dem Nutzer auszuhandigen.
Wenn Anlage 5 vom P&chter des landwirtschaftlichen Grundstuckes unterzeichnet dem Nut-
zungsvertrag beigefiigt ist bzw. bei Neuverpachtung nachgereicht wird, kann der Nutzer
keine Haftungsanspriiche und Schadensersatzanspriiche gegen den Grundstiickseigenti-
mer aufgrund von einer Verweigerung des P&chters zum Betreten des Grundstuckes geltend
machen.

Die Grundstuckseigentiimer haften nicht dafir, dass die Grundstiicke fur die Errichtung von
WEA tatsachlich oder rechtlich geeignet sind. Dieser Haftungsausschluss rechtfertigt sich
aus dem Umstand, dass die Grundstiickseigentimer, anders als der Nutzer, Uber keinerlei
Fachkenntnisse betreffend die Errichtung von WEA verfiigen. Der Nutzer verzichtet insoweit
bereits jetzt gegenlber den Grundstickseigentiimern auf etwaig entgegen dem Vorstehen-
den entstandene Gewahrleistungsanspriche.

87
Vertragslaufzeit

Der Nutzungsvertrag beginnt mit Unterzeichnung und endet mit dem vollstandigen Rickbau
der Windkraftanlagen, spatestens am 31.12.2052.

Der Nutzer erhalt eine Optionsmdglichkeit zur Verlangerung des Vertrages um weitere 5
Jahre maximal bis zum 31.12.2057. Die Option wird dadurch ausgelbt, dass der Nutzer spa-
testens 2 Jahre vor Ablauf der Vertragslaufzeit allen bis zu diesem Zeitpunkt teilnehmenden
Grundstiickseigentimern bzw. deren Rechtsnachfolgern der Flachenkulisse gemaf der An-
lagen 1 und 2 ein schriftliches und einheitliches Pachtangebot zum weiteren Betrieb der WEA
unterbreitet. Hierbei ist das in diesem Vertrag vereinbarte Verteilungsmodell der Pachtent-
gelte und sonstiger Vertragsbedingungen fortzufiihren. Innerhalb eines Jahres missen min-
destens 50% der Eigentimer bezogen auf die Grundstiicksflache das Verlangerungsangebot
des Nutzers schriftlich angenommen haben, damit die Verlangerungsoption vom Nutzer aus-
gelubt werden kann. Der Nutzer hat spatestens 2 Jahre vor Ende der Vertragslaufzeit alle
Grundstuckseigentimer und deren Rechtsnachfolger schriftlich dartiber zu informieren und
auf Verlangen nachzuweisen, dass die erforderliche Zustimmung der Grundstiickseigentu-
mer vorliegt und er die Optionsmoglichkeit auch nutzen wird. Erfolgt diese Anzeige gar nicht
oder nicht fristgerecht, so endet der Vertrag mit vollstandigem Rickbau oder spatestens am
31.12.2052.
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1.

Wahrend der fest vereinbarten Vertragslaufzeit gem. 8 7 Abs. 1 und 2 dieses Vertrages ist
die ordentliche Kiindigung - mit Ausnahme des 8 8 dieses Vertrages - ausgeschlossen.

§8
Rucktritt, Kindigung und Widerruf

Beide Parteien konnen durch schriftliche Erklarung per Brief gegeniber der jeweils anderen
Partei vom Nutzungsvertrag zurucktreten, wenn innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten des
Vertrages nicht wenigstens fir eine WEA alle erforderlichen Genehmigungen fir die Errichtung
und den Betrieb erteilt wurden oder nicht zu erlangen sind, es sei denn, der Nutzer bemuiht sich
in einem Klageverfahren diese zu erlangen. Nach Ablauf von 2 Jahren nach Inkrafttreten des
Vertrages kann der Grundsttckseigentimer zurticktreten, sofern der Nutzer nicht nachweist,
dass er die erforderlichen Genehmigungen fur Betrieb und Errichtung wenigstens einer WEA
beantragt hat. Der Grundstickseigentiimer kann auch zuriicktreten, wenn nicht in einem Zeit-
raum von zwei Jahren nach Vorliegen aller erforderlichen Genehmigungen ein Baubeginn zu-
mindest einer der geplanten WEA stattgefunden hat, es sei denn der Nutzer kann vertretbare
Griinde wie zum Beispiel Lieferengpasse nachweisen.

Ferner kann der Grundstlickseigentiimer vom Nutzungsvertrag zurticktreten, wenn der Nutzer
nicht eine der geplanten WEA innerhalb der Realisierungsfrist nach dem Zuschlag im Aus-
schreibungsverfahren bei der BNetzA in Betrieb genommen hat. Auf Verlangen hat der Nutzer
hierliber dem Grundstlickseigenttimer Auskunft zu erteilen.

Der Nutzer kann den Vertrag kiindigen, wenn:

fur die Errichtung der WEA und dem damit zusammenhangenden Bauvorhaben

e in einem oder mehreren Genehmigungsverfahren die Wirtschaftlichkeit des Bauvorha-
bens beeintréachtigende Auflagen gemacht werden, oder

e eine stabile Griindung nicht mdglich ist

eine technische Sanierung der Windkraftanlage nach Ablauf der EEG-Vergtitung notwendig
wird, deren Umfang einen wirtschaftlichen Betrieb nicht mehr ermdglicht.

Der Grundstickseigentiimer kann den Vertrag kindigen, wenn:

sich der Nutzer mit der Zahlung des Nutzungsentgeltes insgesamt, einem Teil des Nutzungs-
entgelts fur die Zonen 1 bis 3 oder der geschuldeten Entschadigung gemaf 8 3 Abs. 7 fur
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langer als drei Monate in Verzug befindet und den Riickstand trotz Mahnung per eingeschrie-
benem Brief mit Fristsetzung von wenigstens zwei Wochen nicht ausgleicht.

wenn die Sicherheit gemal? 8 9 Abs. 4 dieses Vertrages nicht spatestens drei Monate nach
Falligkeit eingezahlt oder nachgewiesen ist.

Diejenige Partei, welche vom Rucktrittsrecht Gebrauch zu machen wiinscht, hat das Vorlie-
gen der geltend gemachten Voraussetzungen zu belegen, soweit dieser Vertrag nicht etwas
Anderes regelt. Kommt es auf die Mitwirkung der anderen Partei an, hat diese die erforderli-
chen Auskunfte unverziiglich zu erteilen. Durch ein Ricktrittsrecht vom Vertrag gemaR dieser
Vorschrift werden fur keine der Parteien Anspriiche auf Schadensersatz begrindet.

Fur beide Parteien bleibt das Kiindigungsrecht aus wichtigem Grund unberihrt.

Das Kundigungsrecht kann mit einer Frist von sechs Monaten zum Jahresende ausgetibt
werden. Bis dahin ist also das zu diesem Zeitpunkt vereinbarte Nutzungsentgelt weiter zu
zahlen. Etwas anderes gilt bei einer Kiindigung aus wichtigem Grund, wenn ein Festhalten
am Vertrag fur den Kundigungszeitraum unzumutbar ist. Anspriiche auf weitergehenden
Kosten- bzw. Schadensersatz bestehen nicht. Entschadigungsanspriiche nach § 3 Abs. 7
und 8 9 bleiben unberihrt.

Bei einer Kiindigung wegen Zahlungsverzugs und aus wichtigem Grund bleibt es dem Kun-
digenden vorbehalten, vollen Schadensersatz zu fordern.

Durch diesen Vertrag und die Ubergabe der Widerrufsbelehrung wird kein vertragliches Wi-
derrufsrecht begriindet.

89
Rickbau

Fur jeden Fall der Beendigung dieses Vertrages ist die WEA auf Kosten des Nutzers abzu-
bauen, zu entsorgen und der friihere Zustand wiederherzustellen.

Der Abbau der WEA durch den Nutzer erfordert insbesondere folgende Leistungen:

- Entfernung und Entsorgung aller Maschinenteile,

- Entfernung und Entsorgung der Zuwegungen,

- Entfernung und Entsorgung von Elektroinstallationen (Transformatoren, Kabel, Einhau-
sungen),

- Komplette Entfernung und Entsorgung von Fundamenten und Verankerungen
sowie
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- Auffullung des entstehenden Hohlraumes unter vollstandiger Verwendung des zwischen-
gelagerten Mutterbodens oder eines gleichwertigen Bodens als Deckschicht, so dass die
Nutzung der landwirtschaftlichen Flache wieder wie vor Baubeginn gewahrleistet ist. Die
Beschaffenheit des urspriinglichen Mutterbodens wird durch eine Bodenprobe vor Bau-
beginn vom Nutzer sichergestellt. Dieser tbermittelt das Ergebnis der Bodenprobe unver-
zuglich an den Grundstiickseigentiimer.

Die Riuckbauarbeiten missen bis zur Beendigung dieses Vertrages abgeschlossen sein, und
die Flachen wieder landwirtschaftlich nutzbar sein. Der Riickbau ist so durchzufiihren, dass
eine ordnungsgeméale land-und/oder forstwirtschaftliche Nutzung des ehemaligen WEA
Grundstuickes wieder moglich ist. Wurde der Vertrag gemaf 8§ 8 vor Ablauf der Vertragslauf-
zeit nach 8 7 gekindigt oder der Rucktritt erklart, hat der Ruckbau innerhalb von 6 Monaten
ab Beendigungszeitpunkt zu erfolgen.

Fur jedwede Zugriffe auf die Flachen des Grundstiickseigentiimers, die Uber die dauerhaft
bendtigte Flache hinausgehen, wird bei Ernte- oder Bewirtschaftungserschwernissen im
Rahmen der Wiederherstellung Entschadigung nach MalRgabe des § 3 Abs. 6 geleistet.

Zum Zwecke der Sicherstellung der Wiederherstellungsverpflichtung leistet der Nutzer eine
Sicherheit in Hohe von 60.000 € pro MW. Der Nutzer kann die Sicherheit durch Beibringung
einer selbstschuldnerischen Blirgschaft eines als Zoll- oder Steuerbirgen zugelassenen Kre-
ditinstitutes leisten. Die Sicherheit ist spatestens 6 Monate vor Baubeginn dem Grundsttick-
seigentumer beizubringen. Die Hohe der Sicherheiten ist alle 5 Jahre zu tUberprifen und ge-
gebenenfalls anzupassen. Der Nutzer verpflichtet sich, Gber die Entsorgungskosten zwei An-
gebote einzuholen, deren Mittelwert als Bemessungsgrundlage fir die Entsorgungskosten
und deren Absicherung gelten soll. Er informiert den Grundstiickseigentiimer unverziglich
uber die Hohe der eingeholten Angebote. Entsprechend der dann eingetretenen Anderung
kann jede Partei eine Anpassung der Summe nach oben oder unten verlangen. Einigen sich
die Parteien nicht innerhalb eines Monats auf eine Anpassung der Sicherheit, kann die Hohe
der Sicherheiten durch einen von der zustandigen Landwirtschaftskammer zu bestimmenden
offentlich und vereidigten Sachverstandigen auf Kosten der antragsstellenden Partei in an-
gemessener Weise mit verbindlicher Wirkung fiir die Parteien festgesetzt werden. Die Rechte
der Genehmigungsbehorde auf Anpassung der Sicherheit sowie der Rechtsweg bleiben un-
beruhrt.

Wird im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung des Vorhabens die Hinterlegung
einer Ruckbauburgschaft festgesetzt, so wird im Hinblick auf diese Absicherung auf die ver-
einbarte Sicherheitsleistung, soweit im Betrag deckungsgleich, verzichtet, solange die Rick-
baubirgschaft bei der zustandigen Stelle vorliegt. Unterschreitet die festgesetzte Riickbau-
birgschaft die Hohe der vereinbarten Sicherheitsleistung, so gilt der Verzicht nicht fur die
Differenz der Betrage. In Hohe der Differenz hat der Nutzer eine gesonderte Sicherung nach
Absatz 4 zu erbringen. Der Nutzer ist verpflichtet, etwaige Freigaben durch die Behdrde wah-
rend der Vertragslaufzeit unverziglich gegeniber dem Grundstlickseigentimer mitzuteilen
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und insoweit eine Blrgschaft zu stellen.

§10
Sonstige Vereinbarungen

Der Nutzer wird den Grundstiickseigentiimer tber den Fortgang der Planungsarbeiten unter-
richtet halten.

Der Nutzer sorgt fur Unterhaltung und Pflege der WEA und aller seiner Installationen. IThm
obliegt die umfassende Verkehrssicherungspflicht fir die WEA und deren Nebeneinrichtun-
gen.

Sollte es auf Grund einer Flugelhavarie, bei dem mindestens ein Rotorblatt zu Boden fallt, zu
Tierschaden durch das Fressen von Tierfutter beim Eigentiimer, seinem Pachter oder einem
Abnehmer von geernteten Futter kommen, haftet der Nutzer, sofern diese Schaden nach-
weislich durch den Schadensfall verursacht wurden. Die Umkehr der Beweislast ist auf einen
Zeitraum von 5 Jahren ab dem Zeitpunkt der Fligelhavarie begrenzt. Die gesetzlichen Best-
immungen zur Verjahrung des Anspruches selbst bleiben hiervon unberthrt.

Der Nutzer sorgt fir Unterhaltung und Pflege der WEA und aller seiner Installationen und
stellt den Grundstiickseigentiimer hiervon frei. lhm obliegt die umfassende Verkehrssiche-
rungspflicht fir die WEA, deren Nebeneinrichtungen, die Zuwegung zur WEA und sonstige
direkt mit dem Betrieb der WEA verbundener Flachen und Einrichtungen Der Nutzer ver-
pflichtet sich, fur samtliche versicherbaren Risiken aus Errichtung, dem Unterhalt und dem
Betrieb der WEA einschlie3lich sdmtlicher Nebenanlagen auf den vertragsgegenstandlichen
Grundstiicken eine Haftpflichtversicherung mit einem Haftungsvolumen von mindestens 10
Mio. Euro pro WEA einschlie3lich Umwelthaftpflicht abzuschlieen und fir die Dauer dieses
Vertrages aufrechtzuerhalten. Vor Baubeginn hat der Nutzer eine solche Versicherung nach-
zuweisen und auf Wusch den Grundstiickeigentiimers auch zwischenzeitlich. Kommt der
Nutzer dieser Pflicht nicht rechtzeitig oder vollstandig nach, ist der Grundstiickseigentlimer
bereits jetzt unwiderruflich bevollméachtigt, im Namen und fir Rechnung des Nutzers eine
entsprechende Versicherung abzuschlielen und fiir die Dauer des Vertrages aufrechtzuer-
halten. Der Grundsttickseigentimer ist berechtigt, die vorgenannte Haftpflichtversicherung
einschliel3lich Umwelthaftpflicht selbst abzuschlieRen und vom Nutzer die Erstattung der
hierfur anfallenden Versicherungsbeitrage jahrlich zu verlangen; dieses Recht des Grund-
stuckseigentimers geht in dem Falle, in dem es vom Grundstiickseigentimer gegenuber
dem Nutzer schriftlich geltend gemacht wird, vor, wobei es dem Grundstiickseigentiimer un-
benommen bleibt, jederzeit schriftlich wieder den Abschluss der vorgenannten Haftpflichtver-
sicherung einschlieBlich Umwelthaftpflicht durch den Nutzer verlangen zu koénnen.
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Der Nutzer haftet fur alle Schaden, insbesondere Flurschaden, die durch Bau, Errichtung,
aufgrund gesetzlicher Vorschriften geltend gemacht werden. Sollte der Grundstiickseigen-
tumer von Dritten insoweit in Anspruch genommen werden, verpflichtet sich der Nutzer, den
Grundstuckseigentimer von allen diesbezlglichen Anspruchen Dritter freizustellen bzw.
ihm hierdurch entstandene Schaden zu ersetzen. Sofern der Nutzer den Windpark nicht
selbst betreibt, verpflichtet er sich hiermit, die Haftungspflichten aus Satz 1 und 2 dem zu-
kunftigen Betreiber aufzuerlegen. Ist dem Grundstiickseigentiimer ein Schaden entstanden,
der seiner abstrakten Art nach von dem Bau, der Errichtung, dem Unterhalt, dem Betrieb
oder dem Ruckbau von WEA einschlie3lich aller nach diesem Vertrag geregelten Nebenan-
lagen — auch nicht ordnungsméfien — herrtihren kann, so wird vermutet, dass dieser Scha-
den adaquat-kausal durch Bau, Errichtung, Unterhalt, Betrieb oder Riickbau der WEA und
aller Nebenanlagen verursacht und von dem Nutzer bzw. seinem Rechtsnachfolger zu ver-
treten ist. Unterhalt, Betrieb und Ruckbau der in 8 1 genannten Anlagen des Windparks
entstehen und

811
Dienstbarkeit

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, zu Gunsten des Nutzers und der finanzieren-
den Bank beschrankte personliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkungen gemaR der als
Muster beigefiigten Anlage 4 einzutragen, wobei die Grundbucheintragung so zu erfolgen
hat, dass keine wertmindernden oder wertbeeinflussenden Rechte in Abteilung Il und Abtei-
lung Il des Grundbuchs vorgehen. Der Inhalt der Dienstbarkeiten ist entsprechend anzupas-
sen, wenn das Grundsttick nur fiir einzelne Nutzungsrechte (Rotoriberflug, Abstandsflache,
Unterlassung anderer Windkraftnutzung, usw.) verwendet wird.

Dienstbarkeiten und Vormerkungen bestehen unabhéngig vom Bestand des Nutzungsver-
trages. Sie sind bei Vertragsende zu lI6schen, es sei denn, der Nutzungsvertrag wird in Aus-
Uibung eines Sonderkiindigungsrechts anlasslich eines Zwangsversteigerungs- oder eines
das Grundstiick betreffenden Insolvenzverfahrens beendet.

Fur den Fall, dass mit der Errichtung des Fundaments oder der Errichtung der WEA vor dem
Eintragungsantrag fur die beschrankten personlichen Dienstbarkeiten begonnen werden
sollte, verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer, alle erforderlichen Erklarungen abzuge-
ben, die dem Ziel dienen, dass Fundament und WEA Eigentum des Nutzers bleiben oder
werden.

Die fur die Eintragung und L6schung der Dienstbarkeiten anfallenden Kosten tragt der Nut-
zer.
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§12
Ubertragung

Der Nutzer hat das Recht, seine Rechte und Pflichten teilweise, insoweit aber nur in Bezug
auf einzelne Standorte im Windpark, oder ganz aus diesem Vertrag auf einen Dritten zu
ubertragen. Der Grundstiickseigentiimer stimmt der Ubertragung zu, wenn er dieser nicht
ausdrucklich innerhalb von 6 Wochen nach schriftlicher Ankiindigung widerspricht. Insbeson-
dere kann der Grundstiickseigentiimer die Zustimmung zur Ubertragung verweigern, wenn
der Vertrag nicht auf eine zu griindende Betreibergesellschaft — wie in der Vorbemerkung
vorgesehen — Ubertragen wird.

Soweit der Nutzer diesen Vertrag auf eine der in der Vorbemerkung vorgesehene, noch zu
grindende Betreibergesellschaft Gbertragt, verpflichtet sich der Grundsttckseigentiimer, die-
ser Ubertragung zuzustimmen, es sei denn diese wird nicht durch den jetzigen Nutzer be-
herrscht oder sie wird nicht nach deutschem Recht mit Sitz in Deutschland gegriindet.

Bei einer Ubertragung des Nutzungsvertrages sind fir den neuen Nutzer und eine neue finan-
zierende Bank ebenfalls Dienstbarkeiten nebst Vormerkungen nach MalRgabe des Vertrages
einzutragen. Nach entsprechender Eintragung fir den neuen Nutzer verpflichten sich alter und
neuer Nutzer gesamtschuldnerisch zur Léschung der zugunsten des alten Nutzers im Grund-
buch eingetragenen Rechte. Bei einer Differenz des Umfangs der eingetragenen Rechte bleibt
die gesamtschuldnerische Haftung des vorherigen Nutzers weiterhin bestehen.

Der Eigentumer verpflichtet sich fur den Fall, dass er das Grundstiick veraufiert, dies dem Nut-
zer unverziglich anzuzeigen und dem Erwerber des Grundstiickes alle Rechte und Pflichten
dieses Vertrages einschlie3lich dieser Weitergabepflicht im Falle der weiteren Verauf3erung
aufzuerlegen. Kommt der Eigentumer dieser Verpflichtung nicht nach, so tbernimmt er die Haf-
tung fur alle daraus entstehenden Schaden dem Nutzer und der finanzierenden Bank gegen-
uber.

§13
Bankensicherung

Der Grundsttuckseigentimer willigt darin ein, dass die WEA nebst Nebenanlagen einem fi-
nanzierenden Kreditinstitut, zu den Vereinbarungen dieses Vertrages, zur Sicherung Uber-
eignet werden. Der Nutzer hat den Namen des finanzierenden Kreditinstituts und der An-
sprechpartner, sowie Anderungen diesbezuglich, dem Grundstiickseigentiimer mitzuteilen.

Der Grundstiickseigentimer verzichtet gegentber dem finanzierenden Kreditinstitut wéah-
rend der laufenden Finanzierung auf das Verpachterpfandrecht. Das Auslaufen der Finan-
zierung zeigt der Nutzer dem Grundstickseigentiimer ein Jahr vorab an.
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Wenn zugunsten der finanzierenden Bank eine Vormerkung oder ein dingliches Recht in
grundbuchtauglicher Form bestellt ist, stehen Vertragsanderungen, insbesondere Vertrags-
aufhebungen unter der aufschiebenden Bedingung, dass ihnen die finanzierende Bank
schriftlich zustimmt. Das Zustimmungserfordernis endet, wenn die Rechte der finanzierenden
Bank im Grundbuch geldscht werden. Wenn der Grundstiickseigentimer oder der Nutzer
den Nutzungsvertrag wahrend des vorgenannten Zeitraums kiindigen oder sonst wie been-
den will, ist er verpflichtet, hiervon unverziiglich die finanzierende Bank schriftlich zu unter-
richten. Die finanzierende Bank ist innerhalb von einem Monat ab Zugang der Anzeige be-
rechtigt, aber nicht verpflichtet, nach ihrer Wahl etwaige Kundigungs- und Beendigungs-
grinde auszurdumen oder ihr Eintrittsrecht nach nachfolgenden Abséatzen auszutiben.

Fir den Fall, dass die WEA nebst Nebenanlagen durch das finanzierende Kreditinstitut ver-
wertet werden sollte, willigt der Grundstiickseigentiimer in den Eintritt eines Dritten als neuen
Nutzer mit allen Rechten und Pflichten aus diesem Nutzungsvertrag unwiderruflich ein. Der
Nutzer kann das finanzierende Kreditinstitut bevollmachtigen, den Eintrittsvertrag mit einem
evtl. Erwerber abzuschlieRen.

Auf Verlangen der finanzierenden Bank verpflichtet sich der Grundsttickseigentimer, mit ihr
und dem Nutzer einen sog. ,dreiseitigen Eintrittsvertrag® zu vereinbaren. In dem Eintrittsver-
trag wird u.a. geregelt, dass die finanzierende Bank durch einseitige Erklarung bestimmt,
anstelle des Nutzers in den Vertrag einzutreten, dass zu ihren Gunsten ebenfalls eine Dienst-
barkeit nebst Vormerkung einzutragen ist und dass die vorzeitige Beendigung des Vertrages
von der Zustimmung der finanzierenden Bank abhangt.

§14
Schlussbestimmungen

Die Wirksamkeit dieses Nutzungsvertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung der
Freigabe durch die zustandige Kommunalaufsicht.

Durch Abschluss dieses Vertrages entstehen keine Verpflichtungen der Stadt Marienmiinster
im Hinblick auf die Bauleitplanung (Konzentrationszonenplanung) oder Genehmigungsver-
fahren (z.B. zu § 36 BauGB).

Anderungen und Ergéanzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages aus irgendwelchen Griinden unwirksam oder
nichtig sein oder werden, so wird dadurch die Giltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht be-
rahrt. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, die unwirksamen oder nichtigen Bestimmungen
im Sinne des Vertrages durch wirksame Bestimmungen zu ergénzen, die dem wirtschaftli-
chen oder rechtlichen Inhalt der ungultigen Bestimmung entspricht oder am n&chsten kommit.
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5. Die Kosten dieses Vertrages einschlief3lich der Kosten der noch einzutragenden Dienstbarkeit
und Vormerkung trégt der Nutzer.

6. Der Nutzer sichert verbindlich zu, dass samtliche Grundstlickseigentumer dieselben Entgelt-
konditionen erhalten, wie in diesem Vertrag vereinbart wurde.

7. Den Inhalt dieses Vertrags haben die Parteien vertraulich zu behandeln. Dritten gegenuber darf
der Vertrag nur insoweit offengelegt werden, als dies im Zusammenhang der steuerlichen oder
rechtlichen Prufung oder im Zuge der Finanzierung des vertragsgegenstandlichen Vorhabens
erforderlich ist. Soweit der Vertrag von den Parteien gegeniiber nicht von Berufs wegen zur
Verschwiegenheit verpflichteten Dritten offenlegt, haben sie diese entsprechend zur vertrauli-
chen Behandlung zu verpflichten.

Anlagen: Planungskulisse (Anlage 1)
Aufstellung Grundstiickseigentiimer (Anlage 2),
Beispielrechnung zur Pachtumlage (Anlage 3)
Dienstbarkeit (Anlage 4)
Einverstandniserklarung des Pachters der landwirtschaftlichen Flache (Anlage 5)
Vereinbarung zur Mahdabschaltung (Anlage 6)
Beispielhafte Darstellung der Vergtitungszonen (Anlage 7) und
Widerrufsbelehrung (Anlage 8)

, den

(Grundstickseigentiimer) (Nutzer)
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Anlage 1 zum Nutzungsvertrag: Planungskulisse

Vartegpuniage: Tooographincts Xarte MR

Donre: 1A IS
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Anlage 2 zum Nutzungsvertrag: Aufstellung Grundstiickseigentiimer

Stadt Marienmunster - Gemarkung Bredenborn Flur 2 Flurstiick 6, 65.830 m2
Hubert Kéhne — Gemarkung Bredenborn Flur 2 Flurstiick 7, 13.577 m2
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Anlage 3 zum Nutzungsvertrag:
Beispielrechnung fur die Vergutung des Grundstiicksnutzungsvertrages

In den hier folgenden Berechnungen werden tberschlagig die fur die Pachtberechnung maf3geb-
lichen Werte berechnet.

Die neue Betreibergesellschaft zahlt im Mittel Gber 20 Jahre 8 % Pacht (Jahr 1-10 7,5 % und Jahr
11-20 8,5 %) auf die Einnahmen der Windkraftanlagen.

Dazu hier eine Beispielrechnung:

Uberschlagige Ermittlung der Nutzungsentschadigung im Dreizonen-Pachtmodell

Ertragin | Vergitung in € inkl.
kWh Korrekturfaktor*

1xV172 | 18.473.071 0,07095 1.310.664 € 104.853 €

Erlos Pacht

* Zuschlagswert im Ausschreibungsverfahren von 5,5 Cent zzgl. Korrekturfaktor von 1,29 EEG Korrekturfaktor fir 70%
Standort ergibt ca. 7 Cent Einspeisevergltung

Uberschlagige Ermittlung Pachtzahlungen befestigte Flache (Zone 1)

Fur die Zone 1 werden 50 % der Pachtzahlungen ausgeschittet. Nach derzeitigem Planungs-
stand bleiben ca. 4.000 m2 dauerhaft befestigte Flache je Windkraftanlage im Windpark. Die end-
gultigen Flachen werden nach Fertigstellung durch einen Vermesser ermittelt.

Berechnung Vergitung befestigte Flache

Befestigte Flache in m? 4.000
Pacht befestigte Flache 52.427 €
Zahlung je m2 befestigte Flache 13,11 €

Uberschlagige Ermittlung Pachtzahlungen Baulastpacht (Zone 2)

Fur die Zone 2 werden 20 % der Pachtzahlungen ausgeschiittet. Nach derzeitigem Planungs-
stand werden ca. 47.500 m? als Baulastflache je Windkraftanlage bendtigt.

Berechnung Vergiutung Baulastflache

Baulastflache 47.500
Pacht Baulast Flache 20.971 €
Zahlung je m?2 Baulastflache 0,44 €

Uberschlagige Ermittlung Pachtzahlungen Flachenpacht (Zone 3)

Far die Ermittlung der Vergutung nach Zone 3 wird der verbleibende Betrag (30 %) auf die restli-
che zur Plankulisse gehdrenden Flachen gemaf Anlage 2 zum Nutzungsvertrag verteilt.

Der Anteil der Pachtzahlungen aus dem Gebiet errechnet sich folgendermal3en:
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Berechnung Vergitung Flachenpacht

Flache in ha 9,0
Pacht Flache 31.456 €
Zahlung je ha Flache 3.495 €

Die Flache in der Plankulisse belauft sich auf ca. 9,0 ha. Gemaf dem Verteilungsschlissel, wer-
den bei diesem Beispiel ca. 3.500 € je ha Flache innerhalb der Plankulisse ausgezahlt.

Die hier aufgefuhrten Ergebnisse stellen nur eine grobe Abschatzung der Pachtzahlungen dar.
Die Zahlungen variieren je nach den Ertragen, Anzahl und Vergutungshdhen der Windenergiean-
lage.
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Anlage 4 zum Nutzungsvertrag

Muster einer Dienstbarkeit nebst Vormerkung

1o,
- nachstehend ,Eigentiimer® genannt -
ist Eigentimer des im Grundbuchvon ................... Blatt............... verzeichneten Grundbesit-
zes Gemarkung ..................... Flur....... Flurstiick .........

2. Der Eigentiimer bestellt zulasten des vorgenannten Grundbesitzes zugunsten der

- nachstehend auch ,Betreiber genannt -

eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts:

a) Der Betreiber ist berechtigt, auf dem vorgenannten Grundbesitz in eigener Verantwor-
tung und auf eigenes Risiko WEA — nachstehend auch ,WEA" genannt — sowie samtli-
che zu deren Betrieb erforderlichen Anlagen, insbesondere Schalt-, Mess- und Trans-
formatoreneinrichtungen sowie befestigte Zuwegungen, Kranstell- und Montageflachen
zu errichten, zu betreiben, zu nutzen und in standzuhalten.

b) Ferner duldet es der Eigentiimer, dass der vorgenannte Grundbesitz mit Rotorblattern
Uberstrichen und als Abstandsflache vom Betreiber genutzt wird.

c) Der Betreiber ist ferner berechtigt, die zum Betrieb der WEA erforderlichen Kabelsysteme
nebst zugehdrigem Nachrichtenkabel in eigener Verantwortung und auf eigenes Risiko
zu verlegen, zu betreiben, zu nutzen und in standzuhalten.

d) Der Eigentumer errichtet ferner auf dem vorgenannten Grundbesitz fiir die Dauer des
Vorhandenseins dieser WEA keine anderen WEA oder unterlasst sonstige Einwirkun-
gen, welche den Bestand, den Betrieb oder die Nutzung der WEA beeintrachtigen oder
gefahrden kdnnten.

Der Standort der WEA und die Zuwegung sowie die Kabeltrasse ergeben sich aus dem an-
liegenden Lageplan (Anlage 1).

Die Eintragung der entsprechenden beschrénkten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
zulasten des vorgenannten Grundbesitzes und zugunsten des Betreibers wird bewilligt und
beantragt.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann Dritten Uberlassen werden.
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3. Der Eigentumer verpflichtet sich ferner gegentiber dem Betreiber als Versprechensempfan-
ger,

- fir den Fall, dass ein Dritter den Nutzungsvertrag mit allen Rechten und Pflichten anstelle
des Betreibers tbernimmt,

oder

- for den Fall, dass ein Rechtsnachfolger Vertragspartei des o0.g. Nutzungsvertrags wird,

zugunsten des Ubernehmers/der neuen Vertragspartei, die gleichen Rechte wie unter obiger
Ziffer 2 einzurdumen und eine beschrankte personliche Dienstbarkeit gleichen Inhalts zu be-
stellen.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Bestellung der Dienstbarkeit bewilligt und beantragt der
Eigentiimer hiermit die Eintragung einer entsprechenden Vormerkung zulasten des oben ge-
nannten Grundbesitzes im oben genannten Grundbuch zugunsten des Betreibers.

Der Nutzungsvertrag ist dieser Urkunde in Kopie beigeflgt.

4. Die vorstehenden Rechte sollen im Grundbuch im Rang nach einer Vormerkung auf Einrau-
mung einer Dienstbarkeit fir die finanzierende Bank und im Ubrigen vor samtlichen in Abtei-
lung Il und Ill des o0.g. Grundbuchs eingetragenen Rechten eingetragen werden. Untereinan-
der sollen die Rechte den Gleichrang haben. Entsprechende Eintragung wird beantragt.

Sollte die Rangstelle zunéchst nicht verschafft werden kénnen, so wird die Eintragung der
vorgenannten Rechte an nachstoffener Rangstelle beantragt.

5. Der die Beglaubigung dieser Erklarung vollziehende Notar wird von mir bevollméachtigt, etwa-
ige Beanstandungen des Grundbuchamtes selbststandig fiir den Eigentiimer zu erledigen
und hierbei alle Erklarungen abzugeben, welche zur Durchfiihrung der rangbereiten und
dann rangrichtigen Eintragung der Dienstbarkeit und der Vormerkung erforderlich sind. Er
wird insoweit auch von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

6. Der Eigentimer bevollméachtigt die Reno-Fachangestellten des die Unterschrift beglaubigen-
den NOTAIS........ooeiiieir e jede einzeln von ihnen, alle Erklarungen abzu-
geben, die zur Eintragung der Dienstbarkeit und der Vormerkung erforderlich sein kénnen.
Den Bevollméachtigten wird Befreiung von der Vorschrift des 8 181 BGB erteilt. Die Vollmacht
bezieht sich auch auf die Abgabe von Ranganderungserklarungen.
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Anlage 5 zum Nutzungsvertrag

Muster einer Einverstandniserklarung zwischen Grundsttickseigentimer und Pachter

Name Eigentimer

Anschrift Eigenttimer

Wohnort Eigentimer, , den

(Ort, Datum)
Einverstandniserklarung zur Inanspruchnahme der von mir gepachteten landwirtschaftli-
chen Nutzflache zur Windkraftnutzung

Sehr geehrte(r) Frau / Herr (Name Eigentiimer),

als Pachter der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Gemarkung __ , Flur ,
Flurstuck , erklare ich

Name ,

Anschrift ;

Wohnort ;

dass die von mir gepachteten Flachen fir die Windkraftnutzung zur Verfigung stehen und bauli-
che Eingriffe durchgefihrt werden dirfen. Dartber hinaus erklare ich mich bereit, etwaige Aufla-
gen der Genehmigungsbehdrde im Sinne des zukiinftigen Windpark-Betreibers umzusetzen.

Nach Aussagen der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen sind fiir die oben genannten
mdoglichen Einschrankungen nachfolgende Entschadigungen zu leisten:

1. Fdir die versiegelte Flache wird kein Pachtentgelt mehr erhoben

2. Die Aufwuchsschaden werden einmalig bei Errichtung der Windkraftanlage durch die zu-
kunftige Windkraftanlagen- Betreibergesellschaft erstattet.

3. Ein moglicher Ertragsausfall sowie Minderertrége fur tber die dauerhaft bendtigte Flache
hinausgehende Schéaden, inshesondere durch Reparaturen und Wartungsarbeiten wer-
den durch die Windkraftanlagen-Betreibergesellschaft ausgeglichen.

Ist die Hohe der Entschadigung streitig, so wird diese durch das Schiedsgutachten eines offent-
lich bestellten und vereidigten Sachverstandigen bestimmt, der auf Antrag einer Partei durch den
Direktor der Landwirtschaftskammer NRW benannt wird. Der Sachverstandige entscheidet auch
nach billigem Ermessen, wer die Kosten seiner Inanspruchnahme zu tragen hat.

Mit freundlichen GriiRen

Unterschrift Pachter
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Anlage 6 zum Nutzungsvertrag

Muster einer Vereinbarung zur Mahdabschaltung

zwischen

XXXX
(nachfolgend ,Grundstlickseigentimer® genannt)

und
XXXXXX
(nachfolgend “Pachter” genannt)

und

Windpark Marienminster / Bredenborn GbR
Renker Weg 1,

33175 Bad Lippspringe

(nachfolgend ,Nutzer® genannt)

wird folgende Vereinbarung getroffen:

Der Nutzer plant in den Gemarkungen Bredenborn Windkraftanlagen zu errichten. Unter ande-
rem ist das Grundstlick Kreis Hoxter, Gemarkung XXXX, Flur XX, Flurstlick XX Bestandteil der
Planungskulisse. Nach erfolgter Genehmigung wird eine noch zu griindende Windkraftanlagen-
Betreibergesellschaft den Bau und den Betrieb der WEA durchfiihren. Diese Vereinbarung geht
mit Neugrindung der Windkraftanlagen-Betreibergesellschaft vom heutigen Nutzer auf die Wind-
kraftanlagen-Betreibergesellschaft tber.

Herr XXXXXX ist Grundstlickseigentiimer des Grundstticks:
Kreis Hoxter, Gemarkung XXXX, Flur XXX Flurstiick XXX

Herr XXXX ist landwirtschaftlicher Pachter des vorgenannten Grundstiicks.

Die Genehmigungsbehdrden kdnnen die baurechtliche Genehmigung zur Errichtung und den Be-
trieb der WEA unter Auflage zum Schutz von ,kollisionsgefahrdeten Vogelarten® erteilen. Unter
anderem kann die zukinftige Windkraftanlagen-Betreibergesellschaft verpflichtet werden, ein-
zelne WEA bei der Ernte und nachfolgenden Bodenbearbeitung (Stoppelumbruch etc.), sowie bei
Mahd auf Grinland auf den umliegenden Grundstiicken zum Schutz von ,kollisionsgefahrdeten
Vogelarten“ abzuschalten.

Dieses setzt eine entsprechende Information seitens des Grundstickseigentiimers oder des
Pachters an die Windkraftanlagen-Betreibergesellschaft voraus.

Der aktive Grundstiickseigentiimer oder Pachterr der oben genannte Flache ) verpflichtet sich
hiermit, die Windkraftanlagen- Betreibergesellschaft Fir den Fall, dass die von ihm bewirtschaftet
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Flache von den Auflagen (Abschaltung einzelner WEA zum Vogelschutz) der Genehmigungsbe-
horde betroffen ist unter den Kontaktdaten:

Alexander Mohring, Tel. (alternativ: A.Moehring@Isf-energy.de)

zu informieren, wenn die Ernte / Mahd auf dem o.g. Flurstiick, bzw. die Bodenbearbeitung be-
ginnt. Dieses qilt fur alle Ernteeinsétze im Laufe eines Jahres. Die zukunftige Windkraftanlagen-
Betreibergesellschaft ist flr die Erreichbarkeit unter den oben genannten Kontaktdaten und Ab-
schaltung der Anlagen gemaf? Genehmigungsbescheid verantwortlich.

Die zukunftige Windkraftanlagen-Betreibergesellschaft informiert alle Eigentimer und Pachter mit
denen diese Vereinbarung zur Mahdabschaltung (Anlage 6) geschlossen wurde, umgehend und
schriftlich nach Erteilung der Baugenehmigung dartiber ob und welche Auflagen im Detail zur
Mahdabschaltung fur das betroffene Flurstiick in der Baugenehmigung enthalten sind.

Etwaige Schadensersatzanspriiche oder ahnliches kénnen aus diesem Vertrag gegen den
Grundstiickseigentimer oder den Péachter nicht abgeleitet werden.

Marienmunster, den

Unterschrift Betreibergesellschaft Unterschrift Eigentiimer

Unterschrift Pachter
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Anlage 7 zum Nutzungsvertrag
Beispielhaft Darstellung der Vergitungszonen:

Zone 1 Befestigte Flache: Zuwegung, Ubergabestation und Fundament der Windkraftan-
lage

Zone 2 Baulastflache: Die Baulastflache ist die Flache innerhalb des Kreises. Der Ra-
dius der Baulastflache ist die halbe Gesamthdhe der Windkraftanlage. Hier bespielhaft fir
eine Windkraftanlage mit 228,60 m Gesamththe angegeben.

Zone 3 Flachenpacht: Die restliche Flache gemal Anlage 1, deren Grundstiickseigentiimer
einen Nutzungsvertrag mit dem Nutzer abgeschlossen haben.
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Anlage 8 zum Nutzungsvertrag

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (Windpark Marienmiinster / Bredenborn
GbR, Renker Weg 1, 33175 Bad Lippspringe, A.Moehring@lIsf-energy.de) mittels einer ein-
deutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen daflr das beigefligte Mus-
ter-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tUber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen er-
halten haben, einschlie3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widderruf dieses Ver-
trags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmit-
tel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser
Ruckzahlung Entgelte berechnet.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und sen-
den Sie es zurlick.)

- An Windpark Marienmuinster / Bredenborn GbR, Renker Weg 1, 33175 Bad Lippspringe,
A.Moehring@lIsf-energy.de

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf
der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

- Bestellt am (*)/erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
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