Der Burgermeister .

Stadt Marienmiinster ﬁ
i

Marienmiinster, den 17.01.2025

Beschlussvorlage Drucksache-Nr.: 889/2025
Baubereich
Sachbearbeiter/in:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Ortschaft Vérden Ergebnis der
Offentlichkeitsbeteiligung und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt, Planen  05.02.2025 offentlich Vorberatung
und Bauen

Rat 26.02.2025 Offentlich Entscheidung

Sachverhalt:

Die Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) Marienmunster GmbH plant die
Errichtung eines neuen MVZ zwischen den StraRen Windmuhlenweg im Sidosten,
Angerberg (L825) im Sidwesten und Wenderweg im Nordwesten. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Ortschaft Vérden soll fir den siddstlichen
Bereich als besondere Art der baulichen Nutzung ein Sondergebieti. S. d. § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Medizinisches Versorgungszentrum (MV)
festgesetzt werden.

In der Zeit vom 15.10.2024 bis 15.11.2024 (einschlieBlich) fand im o. g. Verfahren die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB statt.

Es ist eine Abwagungsentscheidung zu den relevanten Stellungnahmen beider
Beteiligungsverfahren herbeizufihren.

Sémtliche nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahmen, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eingereicht wurden, kébnnen im Original im Baubereich der
Stadt und wéhrend der Ausschuss- und Ratssitzung zur Beschlussfassung
eingesehen werden.



a) Beratung und Beschlussfassung uiber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der o0.g. Zeit die Gelegenheit
zur Stellungnahme zum Verfahren gegeben.

Sechs Institutionen haben Eingaben gemacht, zu denen eine
Abwagungsentscheidung herbeizufihren ist; die Ubrigen Institutionen haben
entweder keine Stellungnahme abgegeben oder erklart, von der Planung nicht
betroffen zu sein.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Paderborn (15.11.2024)

,vYon Seiten des Landesbetriebes Stralenbau NRW, vertreten durch die
Regionalniederlassung Sauerland-Hochstift, bestehen gegen das o. g. Verfahren keine
Bedenken. Allerdings hat eine ErschlieBung des dargestellten Gebietes verkehrssicher von
einer stadtischen Stralle (Windmiihlenweg/Im Hogge und Wenderweg zu) zu erfolgen.
Entlang der Landesstral3e ist damit ein Ein- und Ausfahrt-Verbot vorzusehen und in den B-
Plan einzuzeichnen. Generell wird eine dauerhafte und llickenlose Einfriedung entlang der
klassifizierten StralBen gefordert. Schon zu Beginn der Planungen sind durch den
Planungstréger im Bereich vorhandener Strallen wirksame MalBnahmen zum Schutz der
Bevédlkerung vor Verkehrsimmissionen vorzusehen.

Unter Hinweis auf die Grundsétze des § 50 BImSchG und des § 1 BauGB sind ggf.
eigenverantwortlich geeignete SchutzmalRnahmen zu treffen. Eine Priifung, insbesondere in
schalltechnischer Hinsicht, (ber strallenplanerische und anbaurechtliche Dinge hinaus
erfolgt von hier nicht. Ein Anspruch auf Ldrmschutz gegeniiber dem StralBenbaulasttrager
der Landesstral3e besteht zu keiner Zeit.

Schmutz- und Abwasser — auch in geklértem Zustand — sowie sonstiges gesammeltes
Wasser diirfen dem Stral3eneigentum der Landesstralle 825 weder unmittel- noch mittelbar
zugeleitet werden.*

Abwigungsvorschlag:

Die bestehende Ein-/Ausfahrt zur Landesstralle 825 bleibt unverandert und genief3t
Bestandsschutz. Nach Errichtung des MVZ wird die Verkehrssituation auf dem Parkplatz
durch die deutliche Reduzierung der Anzahl der Stellplatze spurbar entlastet.

Die Nutzung der Ein- und Ausfahrt ist zwingend erforderlich, um eine barrierefreie
Erschliefung des medizinischen Versorgungszentrums zu gewahrleisten. Insbesondere flr
Menschen mit korperlichen Einschrankungen ist die barrierefreie Erreichbarkeit auf kurzen
Wegen unerlasslich, sodass die Aufrechterhaltung der bestehenden Ein- und Ausfahrt im
offentlichen Interesse liegt.

Die restliche, der Landesstralle 825 zugewandte Grundsticksseite, ausgenommen der
bestehenden Ein- und Ausfahrt, wird jedoch im Bebauungsplan mit einem Ein- und
Ausfahrverbot versehen. Insoweit wird der Forderung des Landesbetriebs Strallenbau NRW
gefolgt.

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen des Landesbetriebs Strallenbau NRW wird insoweit gefolgt, dass — mit
Ausnahme fir die bestehende Ein-/Ausfahrt — im Bebauungsplan ein generelles Ein- und
Ausfahrverbot auf die westlich verlaufende Landesstrale festgelegt wird. Im Ubrigen
werden die Anregungen zur Kenntnis genommen.




Landwirtschaftskammer — Kreisstelle Hoxter-, Brakel (08.11.2024)

,Ca. 33 m sidwestlich des geplanten Sondergebiets befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit umfangreicher Schweinehaltung. Ggf. ist in der Planung ein Hinweis auf
mdgliche Geruchsimmissionen aufzunehmen und darauf, dass diese hinzunehmen sind.*

Die vorhandene Hofstelle hat schon jetzt Ricksicht auf die vorhandene, direkt angrenzende
Wohnbebauung zu nehmen, sodass fur das vorgesehene Sondergebiet mit keinen
dartberhinausgehenden Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer werden zur Kenntnis genommen.

T-com, PTI Bielefeld, Bielefeld (15.11.2024)

JIm Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Ich gehe
davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unveréndert in
ihrer Trassenlage verbleiben kbnnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdéglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten
sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihnrenden vor Beginn der Arbeiten (lber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.”

Abwagungsvorschlag:

Die im Lageplan dargestellten Telekommunikationsleitungen befinden sich im Randbereich,
Uberwiegend aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Lediglich die frihere
Hausanschlussleitung der stadtischen Toilettenanlage liegt innerhalb des Geltungsbereichs.
Die Leitung verbleibt unverandert in ihrer Trasse und wird nicht Uberbaut. Eine
Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Westnetz GmbH, Regiozentrum Miinster, Rheda-Wiedenbriick (15.11.2024)

4m Namen der Westnetz GmbH, weisen wir Sie darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am
Rande des Geltungsbereiches der 0.9. Anderungen Gasleitungen befinden. MalRnahmen,
die den ordnungsgeméflen Bestand und Betrieb geféhrden, diirfen nicht vorgenommen
werden. [...] Konkrete Aussagen zu Leitungsanpassungen kénnen anhand der
Ubersichtspléne nicht getroffen werden.

Es muss geprtift werden, ob anhand der Ausbaumal3nahmen das Gasversorgungsnetz aus
dem Baufeld erweitert bzw. gedndert werden muss. Aus diesem Grund bitten wir, rechtzeitig
vor Beginn der Arbeiten ein Koordinierungsgesprdch mit dem Baulasttréger anzustreben, in
dem ein Verfahrensablauf festgelegt wird.

Ebenso bitten wir vorher um Ubersendung von aussageféhigen Ausbauplénen.

Beziiglich eventuell geplanter Anpflanzungen von Bé&umen und Strduchern in dem
Plangebiet, ist hierzu das ,Merkblatt (iber Baumstandorte unterirdische Ver - und




Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Um spétere Stérungen zu vermeiden, sind bei Anpflanzungen von Bdumen die Absténde
von 2,5 Meter zu den Versorgungsleitungen einzuhalten, andernfalls sind
SchutzmalBnahmen nach Anweisung unserer Netzbezirksstelle vorzusehen.*

Abwagungsvorschlag:

Die im Lageplan dargestellten Versorgungsleitungen befinden sich im Randbereich
aulerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung. Sofern im Planungsprozess
zum Gebaude des medizinischen Versorgungszentrums eine Versorgung Uber das Gasnetz
vorgesehen werden sollte, wird die Westnetz GmbH frihzeitig beteiligt, um eine
ordnungsgemale Abstimmung und Planung sicherzustellen. Zusatzliche bauliche Anlagen
werden im Plangebiet nicht entstehen. Vor diesem Hintergrund sind Ausbaumafinahmen
der Gasnetzinfrastruktur nicht notwendig.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Westfalen Weser Netz AG, Hoxter (13.11.2024)

,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Versorgungsanlagen:

1 kV Niederspannungskabel
1 kV Niederspannungskabelverteiler
20 kV Mittelspannungskabel
Pkw-Ladestation fiir Elektromobilitat

Wir bitten diese Anlagen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Bei der Bauausfiihrung
berticksichtigen Sie nachstehende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in der N&he der vorgenannten Versorgungseinrichtung (en) missen
unserer Betriebsstelle Hoxter, Tel.: 05251 503 6325, wenigstens 8 Tage vorher
mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der Anzeige der Baumal3nahmen
ausgehéndigten Bestandsplénebesteht die Pflicht der bauausflihrenden Firma, die
genaue Tiefe und Lage der Versorgungseinrichtungen durch Querschldge,
Suchschlitze oder &hnliches festzustellen. Um Schéden an den unterirdischen
Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, diirfen Arbeiten in deren Ndhe nur von
Hand und mit geeigneten Geréten erfolgen. Eine Beschéadigung unserer Anlagen ist
auszuschliel3en.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens in Teilbereichen eine
oOrtliche Einweisung in die genaue Lage der unterirdischen
Versorgungseinrichtungen erforderlich. Gegebenenfalls sind hierfiir notwendige
MaBBnahmen (zum  Beispiel Querschldge) nach unseren Anweisungen
durchzufiihren.

3. Sollten Anderungen an unseren Versorgungseinrichtungen notwendig sein, ist ein
Ortstermin mit unserer Betriebsstelle Hoxter, Tel.: 05251 503 6325, erforderlich.
Bitte stimmen Sie rechtzeitig einen Termin ab, da zur Durchflihrung von
Leitungsédnderungsarbeiten eine angemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In
diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu kléren.

4. Der Schutzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in
der jeweils gliltigen Fassung) nicht (berbaut und mit Tiefwurzlern C(berpflanzt




werden. Eventuell geplante Anpflanzungen sind in der Néhe unserer Leitungen
aullerhalb des Schutzstreifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
vorzunehmen. Sollten danach SchutzmalBnahmen unserer Leitungen erforderlich
sein, so sind diese mit uns abzustimmen.

5. Die Stromversorgung des ausgewiesenen Bereiches ist durch die Erweiterung des
Ortsnetzes gewdhrleistet.”

Wir bitten die Belange unserer Energieversorgung bei lhren weiteren Planungen zu
bertiicksichtigen.

Abwagungsvorschlag:

Die bestehenden Versorgungseinrichtungen von Westfalen Weser werden bei der
Bauleitplanung berucksichtigt. Mit der Betriebsstelle Hoxter wurden bereits Gesprache zur
Verlegung einiger Versorgungsleitungen gefiihrt. Die Verlegung ist bereits terminiert.
Erforderliche Gesprache zur Kostentragung sind ebenfalls eingeleitet.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Verwaltung wird beauftragt, Gesprache fur die erforderliche
Verlegung einiger Versorgungsleitungen zu fuhren.

AVACON, Salzgitter (17.10.2024)

LBei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der
jeweiligen Leitungsachse benétigt. Uber sowie unter einer betroffenen Fernmeldeleitung
wird ein Schutzbereich von jeweils 1,00 m bendtigt. Innerhalb des Leitungsschutzstreifens
von Fernmeldeleitungen diirfen ohne vorherige Abstimmung mit uns Uber dem
vorhandenen Geléndeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden. Es diirfen keine
Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pféhle und Pfosten eingebracht
werden. MalRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitungen
beeintrdchtigen oder geféhrden kénnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht
gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden Fernmeldeleitungen haben
héchste Bedeutung und miissen deshalb auch zukiinftig konsequent und ohne
Einschrédnkungen in ihrem Bestand und Betrieb gewéhrleistet werden. Sollte es durch Ihre
MalBnahme zu Leitungskreuzungen mit Fernmeldeleitungen der Avacon Netz GmbH
kommen, so sind gegenseitige Beeintrdchtigungen auszuschliel3en.

Hierfiir ist ein Gutachten auf Kosten des Verursachers zu erstellen das nachweisen muss,
dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind. Leitungskreuzungen sind 1,00
m unter betroffenen Fernmeldeleitungen vorzunehmen.

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Beisein eines
fachverantwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz GmbH durchzufiihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fernmeldeleitungen ist der
Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll / Lageplan der Leitungskreuzung auszuhéndigen.

Ferner diirfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffener Fernmeldeleitungen keine
tiefwurzelnden B&ume und Stréucher angepflanzt werden.

Fir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch lhre MalBnahme gesichert oder umgelegt
werden miissen beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfiir durch den Verursacher zu




tragen sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen ddrfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter ausgefiihrt werden.*

Abwagungsvorschlag:

Die im Lageplan dargestellten Versorgungsleitungen befinden sich im Randbereich
aulerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kreis Hoxter (11.11.2024)

Abwasserwirtschaft

LsLer Geltungsbereich der Plandnderung liegt nicht in einem Wasser- oder
Quellenschutzgebiet. Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Offentliche Netz
mdéglich. Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Niederschlagswasser und das hédusliche Schmutzwasser aus dem Sondergebiet sollen
im Trennsystem (ber die vorhandenen Kanéle in den Strallen Angerberg und
Windml(ihlenweg abgefiihrt werden. Der Regenwasserkanal mindet in das im Plangebiet
verlaufende Gewésser Brucht. Die Brucht ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt hydraulisch
stark (iberlastet, einer weiteren Verschlechterung der hydraulischen Situation durch
zusétzliche Niederschlagswassereinleitungen kann seitens der unteren Wasserbehérde
nicht zugestimmt werden. Daher bestehen aus abwasserwirtschaftlicher Sicht erhebliche
Bedenken gegen die Planédnderung.

Es befindet sich ein Gewédsser im Plangebiet, jedoch bestehen aus Sicht des Schutzes
oberirdischer Gewdsser unter Einhaltung der wasserrechtlichen Schutzbestimmungen fiir
oberirdische Gewésser keine Bedenken gegen die Ausweisung.

Der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand baulicher Anlagen zu Gewéssern betréagt
gemdll §§ 31 und 97 Landeswassergesetz NRW (LWG), in Bezug auf § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), im Innenbereich 3 m von der Béschungsoberkante und ist
einzuhalten. Innerhalb dieses Abstandes ist die Errichtung von baulichen und sonstigen
Anlagen verboten.

Fiir geplante Anlagen in und am Gewésser (z.B. Uberfahrten, Gewédsserkreuzungen mit
Versorgungsleitungen, etc.) ist eine gesonderte Genehmigung nach § 22
Landeswassergesetz (LWG) bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Hoxter zu
beantragen.*

Abwagungsvorschlaqg:

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Brucht, die bereits hydraulisch Gberlastet
ist, wird von der unteren Wasserbehorde als kritisch bewertet. Die Stadt Marienmunster
plant aus diesem Anlass eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich
durch unterirdische Rigolen-Baukérper. Das Niederschlagswasser wird Uber einen
Regenwasserkanal dem unterirdischen Rigolenkorper zugeleitet, der mit einer
entsprechenden Drosseleinrichtung versehen wird, um die Brucht nicht zusatzlich
Uberproportional zu Uberlasten.

Die Entwasserung der Parkplatze und Zuwegungen ndérdlich der Brucht erfolgt ebenfalls
Uber Mulden-Rigolen-Systeme, die auch mit einer Drossel fir die Begrenzung des
Abflusses versehen werden. Als Ruckhaltevolumen sind hier die an den Parkstreifen




anzulegenden Mulden vorgesehen.

Die Einleitung erfolgt Gber eine neu anzulegende Einleitungsstelle. Die genaue Berechnung
erfolgt im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens nach § 8 WHG.

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen der unteren Wasserbehdrde werden bertcksichtigt. Fur die Stellplatze des
MVZ und die nérdlich der Brucht entstehenden Stellplatze, sowie der daflir vorgesehenen
Zuwegung wird eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers mit integrierter Drosselung
eingeplant, um die hydraulisch stark belastete Brucht nicht zusatzlich zu beanspruchen.

b) Beratung und Beschlussfassung liber die eingegangenen Stellungnahmen
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Johannes Hoffmeister, Vorden (14.11.2024)

1. Neubau MVZ

Die Stadt Marienmiinster hat beschlossen, ein neues Arztezentrum (M V Z) zu bauen und
zu betreiben. Als Bauflache ist unser ,Rad- und Wanderparkplatz" - im Sprachgebrauch
solange ich denken kann ,Vérdener Schiitzenplatz" (kurz ,Schiitzenplatz" genannt und so
auch in diesem Schreiben) vorgesehen.

Aus diesem Grund ist der B-Plan Nr. 5 der Ortschaft Vérden zu &ndern. Ich bin grundsétzlich
auch fiir den Neubau eines Arztezentrums (MVZ) und fiir eine sehr gute Arzteschaft zur
Sicherstellung der Gesundheitsfiirsorge aller Menschen von Marienmdinster.

Dass dafiir aber unser ,Schiitzenplatz" komplett geopfert werden soll, ohne einen
entsprechenden Ersatz bei der B-Plan Anderung fiir die Schiitzenbruderschaft St. Peter
und Paul Vérden e. V. zu schaffen, kann ich nicht verstehen. Es muss ein ,Ersatz-
Schiitzenfestplatz" geschaffen werden!

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Vérden, 1. Anderung - Sondergebiet (SO) soll im
beschleunigten Verfahren  aufgestellt  werden und der  entsprechende
Fldchennutzungsplan erst spéter angepasst werden. Aufgrund der anstehenden
Bebauungsplandnderung habe ich mir den Schiitzenplatz, gepl. Parkplatz, die
Méncheteich-Wiese und den Anger / Eichenhain Oéfter genauer angesehen und
nachfolgende Gedanken festgeschrieben.

Gemals. der 13 seitigen Beschreibung sowie Anlagen (erstellt im Sept. 2024 durch Herrn
Engel vom Kreis Héxter - Abteilung Bauen und Planen - zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 5
der Ortschaft Vérden soll das MVZ eine Grundfidche von ca. 585 m? erhalten.

Somit missen auf dem Schiitzenplatz einige Eichenbdume (in meiner Abschétzung
mindestens 4 Eichenbdume) zur Verwirklichung des MVZ geféllt werden.

Auf dem Schiitzenplatz befinden sich insgesamt 25 Eichenbdume (vorne Ecke Siud / West
zwei sehr alte, dicke Eichen, hinten beim Toilettenhaus die 50 Jahre alte ,Schiitzeneiche"
und sonst die 22 kleineren Eichen, die wohl zum Neubau damals vom Schiitzenplatz zum
~-Rad und Wander-Parkplatz" neu angepflanzt wurden, da die uralten Eichen damals geféllt
wurden.




2. Anger/ Eichenhain als MVZ:

Bei einem Neubau des MVZ unter der Griinanlage - Anger / Eichenhain - brauchten nach
meiner Schétzung auch nur 4 Eichenbdume geféllt werden, um dort eine Baufldche von 585
m? zu erhalten. Dieses wédren 3 dicke, alte Eichen und eine kleine Eiche. Auf dem Anger
stehen insgesamt 21 Eichenbdume - davon 18 dicke, sehr alte Eichen. Der Schiitzenplatz
kénnte aber als Multifunktionalplatz so bestehen bleiben (siehe unten). Auch hétte man dort
keine ,Hochwassergefahr".

3. Schaustellergeschéfte:

Die Aussage auf Seite 3 ,Der Rad- und Wanderparkplatz wird aus Anlass des
Schiitzenfestes von einem Fahrgeschéft und einem Imbissbetrieb genutzt" ist weit
untertrieben und unzureichend. Tatsé&chlich stehen auf dem Platz beim Schiitzenfest viele
Fahrgeschéfte bzw. Schaustellergeschéfte. Dieses sind: Der Autoskooter, die Getrénkebude,
die Pommesbude, die Pizzabude, die Schie3bude, die Los Bude, die SiSigkeiten Bude, das
Kinderkarussell.

Auch parken dort die Transporter und Anhénger sowie Wohnwagen der Schausteller!
(Weiter dazu siehe unten ,Ort fiir das Schlitzenfest / Schaustellerbetriebe???").

4. Hochwasser/ Starkregen:

Gern. Seite 6 unten der Beschreibungen kann es bei einem 100jéhrigen Starkregenereignis
auf dem Gelénde des gepl. MVZ zu 7 cm hohen Uberschwemmungen kommen. Das MVZ
sollte daher ohne Keller und etwas hdbher gebaut werden, damit es spéter nicht
tiberschwemmt werden kann. Die Starkregenereignisse nehmen in den letzten Jahren ja zu!
Auf der, etwas tiefer liegenden nordwestlichen Flache fiir den Parkplatz, kann es gem.
Unterlagen sogar zu Uberschwemmungen von bis zu 80 cm kommen. Hier sollte man den
Parkplatz durch Schotter erhb6hen, damit dort parkende Autos spéter nicht von
Wassermassen weggerissen werden und dahinschwimmen. Eine erhéhte Schotterung /
Pflasterung und Teerung (ca. 30 cm bis 50 cm) ist ja schon beim Bau der 4 Mobilstellplétze
erfolgt (Niveau angleichen).

Bei der Brucht selber wird sogar beim Starkregen (Jahrhundert) eine Wassertiefe von ca.
200 cm angegeben.

Hier sollte das Geldnde an der Brucht entlang etwas aufgefiillt werden bzw. ein kleiner
Damm

entstehen — ggf. auch um das Backhaus und Toilettenhaus herum. Die Ful3génger-Briicke
mit einer sehr stabilen, schweren Holz-Unterkonstruktion sollte angehoben und etwas héher
(auf erhéhten Betonsockeln / Widerlagern) befestigt werden. Dadurch kann man die
Holzbriicke dem Geldndeniveau anpassen und gleichzeitig wird die Durchlauféffnung unter
der Briicke gréier.

5. Immissionsschutz:

Die gemachten Aussagen auf der Seite 9 Immissionsschutz ,dass es fiir das vorgesehene

Sondergebiet zu keinen Beeintrdchtigungen kommen wird" kann ich so nicht teilen. Durch
die siud- / westliche Hofstelle mit Schweinehaltung kommt es schon heute zu Larm und
Geruchsimmissionen. Schon heute hat man besonders bei austauscharmer Wetterlage
(Inversionswetterlage) im Umfeld der Hofstelle erhebliche Geruchsbelédstigungen. Bei
entsprechender Windrichtung, mit leichtem Wind werden die Geriiche schon heute im
Bereich der Apotheke bzw. Arzipraxis deutlich wahrgenommen. Ob diese
Geruchsbeléastigungen aber im SO - Gebiet erheblich im Sinne des BImSchG sind, kann ich
nicht beurteilen. Auch Larm geht vom geplanten Parkplatz (in Verbindung mit der




Vorbelastung von Lérm z. B. durch die Hofstelle) aus.

6. Mdgliche andere Bauflidchen fiir das MVZ:

Ich hétte es lieber gesehen, wenn das gepl. Arztezentrum an einer anderen Stelle, nahe der
Apotheke in Voérden gebaut wiirde und der Schiitzenplatz erhalten wird. Mégliche
Baufldchen hétten z. B. der ehemalige Kindergartenplatz, das alte, weil3e Haus - ,The White
Residence" - daneben (ehem. Praxis Berendes, dann Krome, nun Haus der Franzosen), der
jetzige Arzteplatz (Praxis Dr. med. Tobias Lunemann / Frau Arztin Olga Kran) oder die
Griinanlage - Anger / Eichenhain - unter den gro8en alten Eichen sein kbnnen. Auch hétte
man einen kleinen Teil (zum Beispiel 4 Wohnbauplétze von den gepl. 28 Pléatzen am
Neubaugebiet ,Joseph-Behre-StralBe" (unten an der Ecke nach Haus Tenge) zum
Arztezentrum umnutzen kénnen!

Man kommt doch sicherlich in Bredenborn auch nicht auf die Idee den Schiitzenplatz
(Vorplatz zur Schiitzenhalle) zu Bauplétzen zu machen, nur, weil es in Bredenborn z. Z.
keine Wohnbauplédtze mehr gibt. Auch in Altenbergen oder Kollerbeck bzw. Ovenhausen
kdme man nicht auf die Idee, die Festplitze zu Bauflichen zu machen, ohne
Ersatzfestplatze zu schaffen!!!

Da nun die Entscheidung fur das gepl. Arztehaus auf dem Gelédnde des ,Schiitzenplatzes"
durch den Stadtrat gefallen ist, muss fiir den Schiitzenplatz eine dauerhafte Ersatzflache
geschaffen werden.

7. Ortfiir das Vérdener Schiitzenfest/ Schaustellerbetriebe????:

Wo soll demnéchst in Vérden das Schiitzenfest gefeiert werden - mit allem Drumherum? Wo
stehen z. B. die zwei groBen Schiitzenfestzelte, der Autoskooter, die Getrdnkebude, die
Pommes Bude, die Pizzabude, die Schie8bude, die Los Bude, die SiSigkeiten Bude, das
Kinderkarussell??? Wo kénnen die Schausteller ihre Transporter und Anhénger hinstellen?
Wo kénnen die Schausteller ihre Wohnwagen (frilher auf dem Schiitzenplatz und der
Stralle ,m Hogge*®) zum Schlafen parken? Wo kénnen die Musiker / Bands ihre Autos und
Musiktransporter parken? Soll Vérden die gro3e Tradition - die Schiitzenbruderschaft ist der
JAlteste Vérdener Verein" mit 450 Jahren vielleicht aufgeben? Will man das Schiitzenfest in
Vérden vielleicht in einige Stral3enziige verlegen, wie dieses beim ,Annentag” in Brakel
oder ,Huxorie" in Hoxter geschieht, mit der Folge von StralRensperrungen und Umleitungen
flir mehrere Tage? Oder soll demnéchst auf dem oberen Dirittel des fast leeren VVérdener
Friedhofs Schiitzenfest gefeiert werden?

8. Schausteller:

Das Vérdener Schiitzenfest hatte immer eine grolle, attraktive Schausteller - Meile / Amdisier-
Meile um méglichst ALLE (Kinder, Jugendliche, Familien, éltere Generation und vor allem
die Schiitzen aus der Region) anzuziehen. Es ist seit Jahrhunderten das wichtigste Fest des
Jahres in Vérden!

Auch andere, z. B. bei besonderen Festen die Feuerwehr, der Zirkus, benétigen einen Festpl

9. Weitere MULTIFUNKTIONALE" Nutzungen auf dem ,Schiitzenplatz"!

Des Weiteren parken auf dem ,Schiitzenplatz" hédufig auch Schulbusse oder LKWs gem.
Parkschild P ,Busse werktags 9 - 17 h". Auch bendétigt man einen entsprechenden neuen
Lagerplatz fiir die Glascontainer, Altkleiderbehélter, Elektroschrottcontainer, da diese wohl
direkt neben dem gepl. MVZ stéren und so dort nicht stehen bleiben kénnen. Allein zum
Abholen der Altkleider kommen héufig zwei Transporter, die auch Platz benétigen. Des




Weiteren wird der Platz auch fiir die wiederkehrenden Schadstoffsammliungen von Weise &
Sohn mit mehreren LKWs gleichzeitig bendtigt. Auch der Heimat- und Kulturverein benétigt
den Platz - z. B. fiir das Apfelsaftpressen oder ggf. bei Backtagen. Der Schiitzenplatz ist
auch Treffpunkt fiir Fahrgemeinschaften (Park + Ride) und es werden dort Autos tagsiiber
abgestellt. Bei GroRBveranstaltungen in Vérden - wie der Apfeltag - wird der Platz auch zum
Parken benétigt. Auch befindet sich auf dem Schiitzenplatz eine Ladestation fiir E-Autos. In
den letzten Jahren wurde bei stddtischen BaumalBnahmen im Umfeld der Schiitzenplatz
auch haufig als Lagerflache fiir Baumaterialien genutzt. Fiir all diese o. g. Nutzungen gibt
der 13 Seitige Veréffentlichungstext zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 5 ,MVZ", der Ortschaft
Vérden, vom Sept. 2024 keine Hinweise - keine Ersatzstandorte an!

10. Rlicksicht auf Anwohner nehmen:

Soll demnéchst vielleicht die Stralle Im Hogge, der Windmdihlenweg oder der Wenderweg,
mit Minigolf bzw. die Hungerbergallee bei Festveranstaltungen zugeparkt werden?

Dieses verérgert dann nur die Anwohner, die schon Mehrbelastungen durch das MVZ (an-
und abfahrende Autos, Autotiirenschlagen, laute Gespréache) hinnehmen miissen und nicht
noch selber zugeparkt werden wollen. Schon in der letzten Zeit wurde héufig rund um die
Arztpraxis / Apotheke alles zugeparkt, da die Fldche auf dem ,Schiitzenplatz" nicht
ausreichte. Dieses kann es wohl alles in der Zukunft bei einem neuen MVZ nicht mehr sein.

11. Méglicher NEUER Schilitzenplatz:

Bei der Umnutzung unseres jetzigen ,Schiitzenplatzes”" zum MVZ muss ein NEUER
Schiitzenplatz auf Dauer her. Das MVZ-Gelédnde kann dann sicherlich nicht mehr fiir
Schiitzenfeste benutzt werden. Ob der geplante Offentliche Parkplatz dann lberhaupt noch
als Zeltplatz" genutzt werden kann, geht aus den Unterlagen nicht hervor.

Auf der Seite 11 steht festgeschrieben:

Jnnerhalb des SO sind nur zuléssig:
Ein Medizinisches Versorgungszentrum fiir Arztpraxen und andere Heilberufe,
Nebenanlagen, die dem MVZ dienen - Stellpldtze."

Ich bezweifle die Nutzung als Zeltplatz, da mindestens 15 PKW-Parkpldtze (gem.
Unterlagen fiir das MVZ) bendtigt werden. Auch sollen dort die 4 Wohnmobilstellplétze
erhalten bleiben.

Ich weil3 nicht, ob man Uber das Schliitzenfest einschlie8lich Auf- und Abbau (ca. 2
Wochen) génzlich auf den Offentlichen Parkplatz verzichten kann und dort, wie in den
letzten Jahren (lberhaupt, noch die Zelte aufbauen kann? Da beim Schiitzenfest auch in
Zukunft weiter das vorhandene Toilettenhaus von den Schiitzen / Gasten genutzt werden
soll (es wird gern. Unterlagen ja erhalten), kommt als ,Neuer-Ersatz-Schiitzen-Festplatz" nur
ein Teil der angrenzenden Fldche zum Toilettenhaus in Frage. Es ist das Grundstiick Flur
10, Flurstiick 2 in Vérden. Fiir diesen neuen Schiitzenfestplatz bietet sich in meinen Augen
ein Grol3teil der Wiese ,Méncheteich" neben dem Backhaus an. Der Wiesenteil (entlang der
Brucht bis zum néchsten Grundstiick und einer entsprechenden Breite) sollte von Hubert
Reichling ,Mdbnchehof" auf Dauer durch die Stadt kauflich bzw. durch entsprechenden
Landtausch erworben werden. Die Kosten dafiir werden wohl im Verhéltnis zum gepl. MVZ
nicht so hoch sein - vermutlich unter 1% der Gesamtkosten fiir das MVZ). Ggf. kann dieses ja
auch in ISEK - Programm um den Schiitzenplatz / gepl. MV Z realisiert werden.
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Die darauf stehende Scheune, mit ausreichender Umfahrt, sollte nicht gekauft werden und
beim Eigentiimer Hubert Reichling bleiben. Friiher wurden auch schon Scheunen mit
Grundstiick seitens der Stadt gekauft und neue Scheunen auf Kosten der Stadt dafiir
wiedererrichtet (z. B. ehem. Scheune Seck bei Fengen-Haus, Scheune Meyer (Kleinjans)
beim Schulzentrum).

Da der Bereich der Wiese liber dem Backhaus entlang der ,Brucht" oft sehr feucht ist, muss
die gesamte Fldache entsprechend befestigt werden. Friiher sollen die Mdnche der Abtei
dort (an der Furt jto dem Vorde" [ vor dem Stadttor von Vérden - Niedere Tor]) eine
Wassermlihle und gro3e Fischteiche betrieben haben. An bestimmten Tagen im Jahr gab
es von den Ménchen schon Fische fiir die Armen umsonst (1. VVérdener Tafel). Der Bereich
heil3t heute noch ,Mdéncheteich”.

Die Flache sollte zumindest geschottert werden — als Oberfldche vielleicht einen Schotter-
Rasen erhalten. Eine leichte Erhéhung des Geléndes auf der Wiese entlang der Brucht ist
aufgrund der Hochwassergefahr auch sinnvoll (siehe Punkt 4 Starkregen /
Hochwasserschutz). Hinter der Scheune ist die Wiese wohl schon durch Auffiillungen zur
Verbesserung der Fahrwege durch den Eigentiimer etwas angehoben.

12. Keine Doppelnutzung als Viehweide und Schiitzenplatz:

Eine Doppelnutzung als Viehwiese und gleichzeitig Festplatz halte ich wie nachfolgend
dargelegt nicht flir machbar:

— Der Zaun / die Einfriedigung zur Viehwiese miisste bei jedem Fest beseitigt und
wiederhergerichtet werden.

— Mit den Schuhen wiirde man z. b. in Kuhscheil3e, Pferdeépfeln oder Schafskoétteln
treten.

— Aus Sicht der Hygiene / Gesundheit darf es auf Festpldtzen nicht so viel Viehmist
geben.

— Der Kot, der dortigen Tiere (z. B. Rinder / Pferde / Schafe), der bei einer
Doppelnutzung dort liegen wiirde, kénnte ein Fest durch Gestank z. B. unterm /im
Festzelt sehr stark, gerade an heillen Sommertagen zu Schiitzenfest, stéren
(Geruchsbeléstigung).

Bei der unbefestigten, teils sumpfigen Wiese wiirden sich die Fahrzeuge (z. B.
LKW' s fiir den Zeltaufbau oder Autoskooter) festfahren bzw. die Wiese teils mit
starken Spuren verwiistet hinterlassen, sodass eine Begradigung und
Grasnachsaat jedes Jahr erforderlich wére.

Eine 100% Reinigung der Wiese nach einem viertdgigen Schiitzenfest ist kaum
mdglich.

Auf der Wiese wiirden vermutlich hunderte von Zigarettenstummel und kleinste
Glassplitter von zerbrochenen Biergldsern (brigbleiben. Diese kbnnten die
weidenden Tiere spéter an den Hufen verletzen oder beim Fressen es zu ,Scharf
Geschirr"im Magen kommen, die Tiere krank machen ggf. sogar sterben lassen.

— Jedes Jahr miisste mit dem Eigentiimer, der Stadt und der Schiitzenbruderschaft
neu verhandelt werden, von wann bis wann die Wiese als Festplatz genutzt werden
kann. Vier Tage das eigentliche Schlitzenfest, und ggf. 1 Woche vorher Aufbau
sowe einige Tage nach dem Fest wieder Abbau und Reinigung. Bei den Zelten,
Karussell und Autoskooter handelt es sich ja um ,Fliegenden Bauten", die keine
baurechtliche Genehmigung vom Kreis Hbxter benétigen.

— Jedes Jahr misste (ber die (drgerliche) Entschédigung fiir die Nutzung der
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Wiese neu verhandelt und ein entsprechender Preis bezahlt werden.

— Ich kenne keinen Festplatz in der Stadt Marienmdinster (weder in Bredenborn noch in
Kollerbeck bzw. Altenbergen usw.), der aullerhalb der Feste als Wiese doppelt
genutzt wird!

Ich hoffe, dass zumindest eine Teilfliche vom gepl. éffentlichen Parkplatz fir ,Fliegende
Bauten" zu Schiitzenfest auch weiter genutzt werden kann. Die Stellplétze der
Wohnmobile sollten (iber Schiitzenfest gesperrt werden, wie dieses beim damaligen Bau
anlésslich der Landesgartenschau HX auch beschlossen wurde.

Eine Teilfliche der o. Angesprochenen Wiese und eine Teilfldche vom Parkplatz
ermoglichen es zusammen in meinen Augen, die Zelte, Fahrgeschéfte und alle
Schaustellerbuden (siehe unter 3.) dort auf Schiitzenfest aufzustellen, um weiter ein
wlirdiges, schénes Fest dort zu feiern.

Auch kénnte dann die Teilfliche der Wiese von der Stadt und der Offentlichkeit das
gesamte Jahr Uiber als multifunktionale Fldche (siehe unter 9.) weiter genutzt werden.

13. Schlusssatz:

Mit den Worten der Schiitzen ,Glaube - Sitte - Heimat" griiRe ich sie, und hoffe, dass
unsere Vordener Schiitzenbruderschaft wieder einen entsprechenden Festplatz mit
Schausteller- / Festmeile (eine Heimatstétte) erhélt und wir in Jahren noch mit vielen
Gasten das Traditions- Schiitzenfest auf ,Peter und Paul” feiern kébnnen. Zum Wohle der
Biirgerschaft von Marienmiinster - insbesondere der Schlitzen.*

Abwigungsvorschlag:

Zu 4.)

Die Uberschwemmungsbereiche bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis sind durch das
Starkregenkonzept bekannt. Konkrete Malinahmen sind nicht erforderlich.

Die Entwasserung der Stellplatze und Zuwegungen nérdlich der Brucht wird Uber Mulden-
Rigolen-Systeme erfolgen, die mit einer Drossel fur die Begrenzung des Abflusses
versehen werden, um das Gewasser nicht zusatzlich zu belasten. Als Ruckhaltevolumen
sind hier die an den Parkstreifen anzulegenden Mulden vorgesehen. Die Einleitung erfolgt
Uber eine neu anzulegende Einleitungsstelle. Die genaue Berechnung erfolgt im Rahmen
des wasserrechtlichen Verfahrens nach § 8 WHG.

Zu 5.)

Die Immissionsschutzbehdrde wurde im Rahmen des Bauleitverfahrens beteiligt. Im
Rahmen dieses Verfahrens wurden keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans vorgetragen.

Zu 6.)

Im Rahmen einer Alternativenprifung wurden verschiedene potenzielle Standorte fur das
geplante Arztezentrum eingehend untersucht. Der Standort auf dem bisherigen Rad- und
Wanderparkplatz wurde als der geeignetste Standort ausgewahit.

Zu7.)

Die Flache im Geltungsbereich nordlich der Brucht wird in Abstimmung mit dem
Schitzenverein so ertlichtigt, dass ausreichend neue Parkflichen geschaffen werden.
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Gleichzeitig wird sichergestellt, dass das Schitzenfest wahrend der wenigen Tage des
Jahres ohne gravierende Einschrankungen stattfinden kann. FiUr die Positionierung der
Schausteller steht die Stadt in enger Absprache mit dem Schitzenverein und wird
gemeinsam mit diesem eine geeignete Losung erarbeiten.

Darlber hinaus wird darauf geachtet, dass der neue Parkplatz ebenfalls, wie gewohnt,
durch andere Vereine genutzt werden kann. Er wird aulerdem dafur genutzt werden
kénnen, bei Grol3veranstaltungen, wie dem Apfeltag, fur verkehrliche Entlastung zu sorgen.

Die Durchfuhrung des Vordener Schitzenfestes soll auch weiterhin gewahrleistet werden.
Die Stadt ist auch in diesem Zusammenhang im engen Austausch mit Vertretern der
Schutzenbruderschaft St. Peter und Paul, um eine bestmagliche Losung hierfur zu finden.
Dabei ist es das JZel, sowohl die Bedurfnisse des geplanten Medizinischen
Versorgungszentrums (MVZ) als auch die Anforderungen des Schitzenfestes in Einklang
zu bringen. Ein Ankauf der Wiese ,Mdncheteich* zur Nutzung als Ersatz-Schitzenfestplatz
stellt fir die Stadt jedoch keine Option dar. Alternative Moglichkeiten werden geprift und mit
den Vertretern des Vereins abgestimmt.

Zu 9.)

Die Stadt befasst sich aktuell schon mit einer alternativen Standortlosung fir die
Glascontainer, Altkleiderbehalter und Elektroschrottcontainer, da diese im direkten Umfeld
des geplanten Medizinischen Versorgungszentrums nicht verbleiben kdnnen. Der neue
Standort wird in enger Abstimmung mit dem Ortsausschuss festgelegt, um sicherzustellen,
dass die Behalter kiinftig an einem geeigneten Ort aufgestellt werden, der sowohl eine
praktische Nutzung als auch eine reibungslose Abholung durch Transportfahrzeuge
ermaglicht.

Schadstoffsammlungen kénnen an jedem beliebigen Ort stattfinden. Es wird ein geeigneter
Standort mit dem Entsorgungsunternehmen ausgesucht.

Die E-Auto-Ladestation bleibt am jetzigen Standort vorhanden. Statt der bislang nérdlich an
die Ladesaule angrenzenden Parkflachen werden zwei neue Parkflachen sudlich des
jetzigen Standortes eingerichtet.

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen von Herrn Hoffmeister werden zur Kenntnis genommen. Zusatzlich zu
bisher bereits geplanten/eingeleiteten MalRnahmen ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.

c) Satzungsbeschluss 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Ortschaft
Vérden

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Rat der Stadt Marienmiinster beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 5 der Ortschaft Vorden, unter Berlcksichtigung der Beschllsse zu a) und b) als
Satzung.
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