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15. Anderung Flichennutzungsplan sowie Aufstellung des Bebauungsplans 11
der Ortschaft Vorden - friihzeitige Beteiligung

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit

Bauausschuss 02.07.2019 Offentlich Entscheidung

Die Stadt Marienminster plant mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Ortschaft Vérden eine
Erweiterung des Gewerbegebiets ,Hohehauser Feld“ in sudlicher Richtung bis zur
Kreisstrale 59. Nunmehr wurde das fruhzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

Sémtliche nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahmen kénnen im Original im
Baubereich der Stadt Marienmiinster und wéhrend der Bauausschuss- und
Ratssitzung zur Beschlussfassung eingesehen werden.

a) Beratung und Beschlussfassung iiber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 06.05.2019 — 22.05.2019 den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Verfahren gegeben.
Sechs Institutionen haben Eingaben gemacht, zu denen eine
Abwagungsentscheidung herbeizuflihren ist, die Gbrigen Institutionen haben
entweder keine Stellungnahme abgegeben oder erklart von der Planung nicht
betroffen zu sein.

Landwirtschaftskammer NRW - Bezirksstelle Brakel

»,INach hiesiger Kenntnis liegen im Plangebiet Drainagen. Eine intakte Drainung der
angrenzenden Ackerflache ist auch nach der Umsetzung von Baumalinahmen
sicherzustellen.”




Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und bei der konkreten Umsetzung der
BaumalRnahmen berucksichtigt.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen werden etwaige Drainagen lokalisiert
und ggf. entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets abgeleitet.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

,Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tréger offentlicher Belange keine Einwénde.
Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage
Auenhausen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter
Gebé&udeteile — eine Héhe von 30 m lber Grund nicht (iberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hbhe (iberschritten werden, bitte ich in
Jjedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung
— zur Priifung zuzuleiten.*”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Bauleitplanung ist
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 11 sieht eine 2-geschossige Bebauung (Hochstgrenze) mit
einer maximalen Gebaudehdhe von 12 m vor. Die Errichtung von Gebauden mit
einer Hohe von uber 30 m ist daher durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
bereits ausgeschlossen.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster

,Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches
der o.g. Anderungen Gas- und Stromleitungen unseres Versorgungsnetzes
befinden. Malinahmen die den ordnungsgeméalen Bestand und Betrieb der
Leitungen beeintréchtigen oder gefédhrden, diirfen nicht vorgenommen werden.

Es muss gepriift werden, ob im Zuge der AusbaumalBnahmen das
Gasversorgungsnetz aus dem Baufeld erweitert werden muss, um die geplanten
Baugrundstiicke zu erschlieBen. Aus diesem Grund bitten wir, rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten ein Koordinierungsgesprach mit dem Baulasttrdger anzustreben, in
dem ein Verfahrensablauf festgelegt wird. Ebenso bitten wir vorher um Ubersendung
von Ausbauplénen.

Beziiglich der geplanten Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern in dem
Plangebiet ist hierzu das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® zu beachten. Um spétere Stérungen zu vermeiden, sind bei
Anpflanzungen von Bdumen die Absténde von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten, andernfalls sind SchutzmalRnahmen nach Anweisung unserer
Netzbezirksstelle vorzusehen....”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Versorgungsleitungen der Westnetz befinden sich allesamt au3erhalb des
Geltungsbereichs und des Plangebiets der beiden genannten Bauleitplane. Eine
Beeintrachtigung durch Bepflanzung kann daher nicht entstehen.

Der Anregung zur Abstimmung der Erweiterung des Netzes wird gefolgt. Sobald die
Notwendigkeit der Erweiterung der ErschlieBungsanlagen mit potenziellen
Gewerbetreibenden abgestimmt ist, wird die Stadt Marienmunster Kontakt mit der
Westnetz aufnehmen.

Westfalen Weser Netz GmbH

»,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zurzeit keine
Versorgungsanlagen der Westfalen Weser Netz GmbH.




Im Baugenehmigungsverfahren ist der zustédndige Energieversorgungstrager
friihzeitig zu beteiligen.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist der Netzausbau im Nieder- und
Mittelspannungsnetz erforderlich. Ebenso ist der Neubau einer Trafostation
erforderlich. Wir bitten, an der von uns im beigefligten Planentwurf ausgewiesenen
Stelle einen Standort fiir ein Geb&ude vorzusehen. Der Standort muss so gewéhlt
werden, dass eine Aufstellung mit einem Autokran gewéhrleistet ist.“

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird die Stadt Marienmunster auf die
frihzeitige Beteiligung der Westfalen Weser Netz GmbH hinweisen.

Der geforderte Standort einer neuen Trafostation liegt auRerhalb des
Geltungsbereichs der Bauleitplane. Die Stadt Marienmunster wird Kontakt zur
Abstimmung eines geeigneten Standorts aufnehmen.

Avacon Netz GmbH

,Die 15. Flachennutzungsplandnderung befindet sich teilweise innerhalb des
Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung Hardegsen-
Vérden, LH-11-1701 (Mast 203-204).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise bestehen gegen lhre Planung
unsererseits keine Bedenken.

ANHANG...“

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestimmungen des von der Avacon Netz GmbH beigefligten Anhangs zur
Stellungnahme werden nach jetzigem Stand der Planung allesamt eingehalten. Eine
Anpassung der Planung ist nicht notwendig.

Stadt Hoxter

,Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 sieht zur Art der baulichen Nutzung die
Festsetzung eines Gewerbegebietes ohne eine Regelung zur Zulédssigkeit von
Einzelhandel vor. Damit wéren Einzelhandelsbetriebe bis zur Grenze zur
Grol3fléchigkeit allgemein zulgssig.

Aufgrund der Gré3e des Plangebietes wéren zahlreiche solcher Betriebe — auch mit
zentrenrelevanten Sortimenten — allgemein zuléssig. Aufgrund der
Agglomerationswirkung, die von mehreren solcher Einzelhandelsbetriebe ausgeht,
sind nachteilige Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Umgebung
zu befiirchten. Einen solchen stellt in geringer Entfernung der zentrale
Versorgungsbereich Innenstadt der Stadt Hoxter dar, wie er im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Hoxter vom Oktober 2009 abgegrenzt ist.

Die Stadt Hoxter regt daher an, Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten fiir
das geplante Gewerbegebiet auszuschlie3en. Die fiir die Stadt Hoxter
zentrenrelevanten Sortimente kbnnen Sie der Sortimentsliste im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Hoxter, abrufbar unter —-HYPERLINK — entnehmen.

Der Rat der Stadt Hoxter hat das Einzelhandels- und Zentrenkonzept am
29.10.2009 beschlossen, das somit nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Bauleitplanung zu berticksichtigen ist. Die Stadt Hoxter beruft sich auf den Schutz
ihres zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt vor nachteiligen Auswirkungen
nach § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung zur Aufnahme einer Regelung zum Ausschluss zentrenrelevanter
Sortimente des Einzelhandels in die Bauleitplane wird nicht verfolgt.

Festlegungen im Bebauungsplan zum Ausschluss bestimmter Sortimente des
Einzelhandels wirden die Erstellung eines derzeit bei der Stadt Marienmunster nicht
vorhandenen, ganzheitlichen Einzelhandelskonzeptes erfordern. Hierzu besteht




grundsatzlich aus Sicht der Stadt zum jetzigen Zeitpunkt kein Erfordernis.

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits reserviert,
bzw. flr konkrete Vorhaben vorgesehen. Eine Nutzung der Gewerbeflachen fir
Einzelhandelsbetriebe ist dabei nicht angedacht.

Die Stadt Marienmunster wird, um den Bedenken der Stadt Hoxter zu begegnen, als
Eigentimerin der Flachen eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch eintragen
lassen. Zusatzlich wird im Kaufvertrag aufgenommen, dass der Kaufer und Betreiber
kein Einzelhandelsunternehmen mit zentrenrelevantem Sortiment griinden darf.
Ebenso wird diese Verpflichtung auch fur etwaige Rechtsnachfolger beurkundet.

Letztlich hat die Stadt Marienmunster im konkreten Genehmigungsverfahren zu den
einzelnen Gewerbebetrieben die Moglichkeit, durch Wiederaufnahme des
Bauleitplanverfahrens, etwaigen ungewollten Einzelhandelsnutzungen
entgegenzusteuern.

b) Beratung und Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungsnahmen
wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Am 16.05.2019 hat im Sitzungssaal des Rathauses eine Versammlung zur
friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit stattgefunden. Im Anschluss der
Versammlung war zudem bis zum 27.05.2019 (einschlieBlich) die Méglichkeit zur
Einsicht der Unterlagen im Baubereich der Stadt Marienmunster eroffnet. Wahrend
dieser Zeit konnten auch Eingaben gemacht werden.

Eine Stellungnahme ist innerhalb der Frist eingegangen.

Johannes Hoffmeister, Vorden

Il. Anregungen

In dem geplanten Gewerbegebiet diirfen keine Firmen /Gewerbeunternehmen
angesiedelt werden, bei denen es wéhrend des Betriebes zu erheblichen
Emissionen z.B. durch Larm, Erschlitterungen, Infraschall, Staub, Gertiche /
Gestand, Losemitteln, Licht, Wadrme Schattenwurf u.s.w. kommen kann.

Die emissionsstarken Betriebe / Firmen ddirfen ja nur in einem Industriegebiet gem.
§ 9 BauNVO angesiedelt werden!

In Vérden soll aber nur ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Bau NVO entstehen.
Darum mdissen die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung diesbezliglich
unbedingt schon bei der Anwerbung / Planung von Firmen eingehalten und beachtet
werden. Diesbeziiglich verweise ich auf besonders auf den § 15 Abs. 1 Bau NVO!
Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und entsprechende
Verordnungen sind zu beachten.

Ill. Begriindungen:

Vérden ist noch ein Luftkurort, der jahrelang durch viele éffentliche Mittel geférdert
wurde.

Auch gibt es das Feriendorfgebiet ,Am Hungerberg” in der Gemarkung Vérden. Die
Menschen wollen eine intakte, schone Landschaft mit sauberer Luft, Ruhe und




Erholung geniel3en.

Der Umweltschutz ist ein hohes Gut. Werden die Menschen durch erhebliche
Immissionen — z.B. durch ,raue Gewerbetriebe”im zukiinftigen Gewerbegebiet
Viérden — beeintrachtigt, kbnnen sie krank werden. Dieses ist sicherlich nicht in
einem Luftkurort /Feriendorfgebiet gewollt / erlaubt. Der Tourismus wlirde leiden und
Urlauber ausbleiben. Da wir am Hungerberg selber ein Ferienhaus besitzen, hétten
wir beim Ausbleiben von Urlaubern auch einen wirtschaftlichen Schaden.

Auch gibt es wohl fiir Vérden selber — wie auch fiir das Feriendorfgebiet
rechtskréftige, gliltige Bebauungsplane, die zu beachten sind und bei denen es nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen durch die neuen Gewerbegebiete kommen darf.
Auf die Beachtung der Bestimmungen in den vorhandenen B-Plénen weise ich
besonders hin.

In meinen Augen ist der Mensch sowie die Erholungs- und Freizeitsituation im
nahen Luftkurort Vérden sowie dem nahen Ferienpark VVérden bei den
Planunterlagen bisher nicht ausreichend beachtet und gewdirdigt.

Dieses hatte ich auch bei der ,Biirgerversammlung”am 16.05.2019 Herrn Niemann
und Herrn Engel vom Kreis Hoxter miindlich schon mitgeteilt.

IV. Hierzu verweise ich besonders auf die mégliche Larmsituation:

Gem. der Schallberechnung der Fa. Enveco GmbH, Grevener Str. 61c, 48149
Miinster vom Februar 2015 fiir das Repowering von Windkraftanlagen wurde von
Herrn Dr. R. Béngeler festgestellt, dass Richtwerte gem. TA-L4rm leicht
liberschritten werden.

Dieses trifft fiir das ,,Reine Wohngebiet (WR) in Vérden zu. Im ,Reinen Wohngebiet*”
betrdgt der Richtwert fiir die Nachtzeit gem. TA-L&rm lediglich 35 dB(A).

Ein Gerdusch von 35 dB(A) (Beurteilungspegel) ist sehr leise. Zur Info: Heutige
Haushaltskiihlgeréte halten diesen Wert nicht einmal ein und erzeugen je nach
Geréat zwischen 37 dB(A) bis 42 dB(A)!

Der Nachtrichtwert fiir das ,Allgemeine Wohngebiet® (WA) in Vbrden betrdgt 40
dB(A). Auch beim Ferienhausgebiet Vérden miissen die geringen Larmrichtwerte
eingehalten werden!

Die Vorbelastung nach TA-L&rm wurde schon am 31.10.2013 im Rathaussaal
Marienmlinster u.a. durch Frau Dr. Weil3, Frau Steinkemper, Herr Gorzolka, Herr
Engel (Kreisverwaltung Hbxter) besprochen und festgelegt.

Sie besteht nachts insbesondere aus Gerduschen der Windkraftanlagen und aus
den vorhandenen Gewerbebetrieben.

Unter anderem darf die Fa. Egger Beschichtungswerk rund um die Uhr und auch an
Sonn- und Feiertagen arbeiten.

Fir die Fa. Egger (Schallemittent) wurde damals schon ein Flachenschallpegel fiir
die Nachtzeit von 50 dB(A) festgelegt und von Dr. R. Béngeler in die Berechnungen
der Schallausbreitungskarten aufgenommen.

Die neu geplante Windenenergieanlage Nr. 5, die weniger als 200 m vom
Gewerbegebiet Vorden entfernt errichtet werden soll, wiirde sogar den hohen
Nachtrichtwert von 50 dB(A) im Gewerbegebiet Vérden liberschreiten.
Windenergieanlagen (WEA) haben einen sehr hohen Schallleistungspegel von (iber
100 dB(A).

Z.B. die WEA von Herrn Hesse hat einen Schallleistungspegel von 104,7 dB(A) mit




Sicherheitszuschlag sogar 107 dB(A).

Aber auch die Bewohner im Gewerbegebiet selber (z.B. Wohnhaus Weise und
Sohn, Wohnhaus Hagedorn bzw. zukiinftige Wohnhé&user in den Gewerbegebieten)
haben Anrecht auf Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. TA-L&rm.

Wéhrend einer damaligen Sitzung teilte auf Anfrage der Fachplaner — Herr Dr.
Béngeler- mit, dass offensichtlich die geplanten Windenergieanlagen Nr. 5 und Nr. 6
nachts nur mit eingeschrénkter Leistung betrieben werden dlirfen, damit die
Immissionsrichtwerte nachts gem. TA-L&rm (berhaupt eingehalten werden!

Da die Nacht-Immissionsrichtwerte sowohl durch das vorhandene Gewerbegebiet
selber — wie auch durch die Windenergieanlagen schon jetzt voll ausgeschopft sind
— ggf. schon lberschritten werden — (gem. o.g. Fachleute / Planer fiir das
Repowering Windvorrangzone, Gemarkungen Grol3enbreden / Hohehaus /
Léwendorf / Vérden), diirfen mégliche Betriebe im neu geplanten zukiinftigen
Gewerbegebiet wohl keine Ldrmemissionen mehr erzeugen.

Nur wenn zukiinftig Firmen nachts nicht arbeiten bzw. der Ldrmemissionsrichtwert
um 10 dB(A) unterschritten wird, sind keine weiteren Uberschreitungen der
mdéglichen Richtwerte gem. TA-L&rm zu beflirchten.

Die o.g. Larmsituation sollte nach meiner Auffassung schon in den Planunterlagen
des B-Plan Nr. 11 der Ortschaft Vérden eingearbeitet werden.

Die Lérmsituation sollte auch méglichen Betreibern von Firmen im zukdiinftigen
Gewerbegebiet schon bei Grundstlickskaufverhandlungen mitgeteilt werden!

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Ausfihrungen von Herrn Hoffmeister werden zur Kenntnis genommen.
Aussagen zur Richtwertluberschreitung nach TA-Larm im Gewerbegebiet Voérden,
bzw. in den Wohngebieten wurden seinerzeit im Rahmen des Verfahrens zum
Repowering der Windvorrangzone GroRenbreden/Hohehaus sowohl von
behdrdlicher Seite als auch von dem bestellten Planer, der Enveco GmbH, getroffen.
Die Uberschreitung der Richtwerte bezog sich allerdings auf die Nachtzeit von 22.00
Uhr bis 6.00 Uhr. Die Werte zur Tageszeit wurden und werden sicher eingehalten.
Die konkreten Antrage, auf dessen Grundlage die hier anhangige Bauleitplanung
vorgenommen wird, sehen keinen Nachtbetrieb vor.

Unabhangig von den vorliegenden Antragen ist die Genehmigungsfahigkeit von
Bauvorhaben, auch hinsichtlich moglicher Uberschreitungen immissionsrechtlicher
Richtwerte, erst im konkreten Genehmigungsverfahren zu prifen.

Die Verfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Marienmunster und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Ortschaft
Voérden werden unter Einbeziehung der vorgenannten Anregungen fortgefthrt und
die Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vorbereitet.
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